UCHWALA NR XXIV/107/2012
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYRKU

z dnia 24 kwietnia 2012 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk przy
ul. Wezasowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatla nr XI1/42/2011 z dnia 28 czerwca
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Szczyrk,

Rada Miejska w Szczyrku
po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk,
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Szczyrk przy ul. Wcezasowej
w nastepujacy sposob:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk przy ul. Wczasowej,
zwany dalej ,,planem”, obejmuje dziatki nr 1650/3, 1653/2, 1654/2, 1655/11, 2428/ 2 oraz czgsci dziatek nr 1649/1,
2428/5. Granice planu okreslono na rysunku planu.

§ 2. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) Obowiazujace:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenia terenow wedtug symboli podanych w § 4,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2) Informacyjne:
a) strefy ograniczonego zainwestowania infrastruktury technicznej — na podstawie przepisow odrebnych,

b) oznaczenie terenoéw, dla ktorych ustalono stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa
opflate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,

¢) granice oraz numery ewidencyjne nieruchomosci.

§ 4. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia oraz
ich symbole literowe oznaczone na rysunku planu:

1) A4. 51 MU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi w dniu uchwalenia planu;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, ze w danym terenie wystgpuja inne funkcje
i formy zagospodarowania, ktore wzbogacaja lub uzupeiaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujac z nim
kolizji;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie sposob
uzytkowania terenow w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czgsci, stanowiace jednostke planu
o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Szczyrku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717 z p6zn. zm.);

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona na rysunku planu stanowiaca
granice dla usytuowania elementéow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia ta nie
dotyczy balkonow, wykuszy, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji;

§ 6. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, w obszarze objetym planem nie maja zastosowania wymagania
okreslone obowiazkowym zakresem art.15 ust. 2 pkt. 4, 5, 71 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

§ 7. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Zakaz zanieczyszczania wod i gruntow.

2) Nakaz uwzgledniania nakazow i ograniczen wynikajacych zpotozenia w otulinie Parku Krajobrazowego
Beskidu Slaskiego wyznaczonej na podstawie rozporzadzenia Wojewody Bielskiego Nr 10/98 z dnia
16.06.1998 1.

3) Ograniczenia w zakresie funkcji:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz wszelkich urzadzen i obiektow
zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4) Nakaz utrzymania, ochrony i pielggnacji istniejacego drzewostanu, szczegdlnie starodrzewu.

5) Nakaz zastosowania do celéw grzewczych itechnologicznych mediow nie powodujacych przekroczenia
standardow emisyjnych i standardow jakosci srodowiska (np. gaz ziemny, energia elektryczna, olej opalowy,
ciepta woda z sieci cieplowniczej, drewno, wegiel), badz ekologicznych systemow ogrzewania opartych na
odnawialnych zrodtach energii.

6) Obowiazek zachowania standardow emisyjnych i standardow jakoséci $rodowiska, stosownie do przepisow
z zakresu ochrony srodowiska.

7) Wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, wibracjami i polami elektromagnetycznymi
realizowac¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

8) Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami.

9) Zakaz skladowania surowcow, materialow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne w ilosci
mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania si¢ do srodowisk.

Id: NOVPG-XVRFN-JAEEQ-STXRO-BEGQY. Podpisany Strona2z5



10) Nakaz utwardzania drog iplacow w sposob zabezpieczajacy s$rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej i rowow
otwartych do istniejacych ciekow, pod warunkiem utrzymania czysto$ci odprowadzanych wdd, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

11) Materiaty uzyte do utwardzania i niwelacji terendw nie moga naleze¢ do okreslonych w przepisach odrebnych
kategorii odpaddéw niebezpiecznych.

12) Nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych sptywajacych z powierzchni utwardzonych (ciagow
pieszych, $ciezek rowerowych, ulic, parkingow, placow, tarasow, dojs¢, dojazdow) w sposob nie powodujacy
zalewania dzialek nizej potozonych oraz tworzenia ztogéw z materialow niestabilnych (zwiru, kamieni itp.).

13) Nakaz stosowania ogrodzen azurowych pozwalajacych na przemieszczanie si¢ drobnej fauny.
14) Zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i drutéw kolczastych.

15) Obszar opracowania polozony jest w obszarze gtownych zbiornikow wod podziemnych GZWP 348 "Beskid
Slaski" wymagajacych najwyzszej ochrony zasobéw wodnych.

16) W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie chronionych, stosownie do
przepisé6w odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, tj.: na terenach oznaczonych symbolami MU jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) zakaz lokalizacji urzadzen mogacych powodowa¢ wibracje.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez wewnetrzna obstuge komunikacyjna oraz dojazdy
w potaczeniu z istniejaca droga lokalna.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - poprzez istniejacy iprojektowany uklad sieci iurzadzen
elektroenergetycznych na poziomie $rednich iniskich napigé, zaréowno w wykonaniu napowietrznym jak
i kablowym.

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych oraz budowe
nowych, zarowno w wykonaniu napowietrznym jak i kablowym,

4) Zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej po jej rozbudowie,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z wlasnych uje¢ wod pod warunkiem zachowania wymaganych stref
i utrzymania wymaganej jakosci wody.

5) Odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej ogélno miejskiej,

§ 9. 1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalania
i podzialu nieruchomosci.

2) Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 7 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70°do 110°.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem A4. 51 MU:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
Zabudowa pensjonatowa,
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2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) Uslugi towarzyszace:
- Gastronomia,
- Handel,
b) obiekty i urzadzenia zwiazane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Nakazy:

a) obowiazujace parametry:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna —35%,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5
- wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 3 kondygnacje jednak nie wigcej niz 12 m,
b) dachy — dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25-55 stopni - dotyczy gltéwnych potaci dachu ,

¢) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca parkingowego dla kazdego lokalu
mieszkalnego, atakze dla kazdego pokoju goscinnego zabudowy pensjonatowej ico najmniej jednego
miejsca na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowych zabudowy ustugowej, z wylaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych.

d) wielkos¢ 1 gabaryty dzialki budowlanej beda gwarantowaé wlasciwa obstuge przeznaczenia podstawowego
i towarzyszacych, w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych i sktadowania odpadow,

e) nowe budynki winny by¢ dostosowane do istniejacego nachylenia terenu, poprzez podniesienie parteru
budynku, z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ odstonigtej kondygnacji podziemnej — cokotowej, ze wszystkich
stron budynku, nie moze przekracza¢ wigcej niz potowe wysokosci w swietle tej kondygnacii,
z wylaczeniem lokalnych obnizen w formie wejs¢ i wjazdéw do garazu, z zastrzezeniem, iz podane w planie
parametry wysokosci budynkéw definiowane jako ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie wliczaja czesci
cokolowej;

f) dla nowej lub istniejacej zabudowy na dzialkach o nachyleniu od 12 stopni wzwyz, odslaniajacym czgs$¢
cokolowa budynku przynajmniej z jednej strony o wigcej niz potowe wysokosci w $wietle tej kondygnacji,
dopuszcza si¢ dla tej dziatki mozliwo$¢ zwigkszenia ilosci kondygnacji nadziemnych o jedna — w stosunku
do wysokosci zdefiniowanych dla poszczegdlnych przeznaczen.

2) Zakazy:

a) wszelkiego rodzaju obiekty i uzytkowania terendw, ktorych funkcjonowanie moze wplynac na zaktdcenie
spokoju lub stanu sanitarnego terenéw mieszkaniowych, aw szczegdlnoSci: obiekty i urzadzenia
produkcyjne, warsztaty kamieniarskie, stolarskie, §lusarskie, blacharskie, lakiernicze, punkty skupu ztomu
zelaznego 1metali kolorowych oraz obiekty magazynowo-sktadowe, zwiazane z produkcja rolna lub
przechowywaniem ptodéw rolnych, dyskoteki,

b) zakaz wykonywania elewacji budynkow z blachy trapezowej oraz oktadziny typu ,,siding”.
3) Dopuszczenia:
a) lokalizacja placow zabaw dla dzieci.

§ 11. Ustala si¢ mozliwos¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow do czasu ich zmiany zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okre$la si¢ jednorazowa optate ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5 %.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczyrk.
§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Szczyrku

Antoni Byrdy
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk
Granica terenu objetego planem
- e

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1

DO UCHWALY XXIV/107/2012 / S AIIIR o
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYRKU ASILSS ST IIEIN
Z DNIA 24 KWIETNIA 2012 R. L5 Ll

SKALA 1:1000

OZNACZENIA NA RYSUNKU PLANU:

Il B GRANICA OPRACOWANIA PLANU

= | INIA ROZGRANICZAJACA TERENY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

ZASIEG TERENOW BUDOWLANYCH | WSKAZANYCH POD ZABUDOWE
WG MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZYRK Z ROKU 1994
OBSZARY TRWALE ZABUDOWANE O FUNKCJACH MIESZKALNOOUSLUGOWYCH WYZNACZONE DO ADAPTACII I ROZBUDOWY

[ ] TERENY OBJETE STAWKA PROCENTOWA

OBSZARY NIEZABUDOWANE WSKAZANE W STUDIUM POD ZABUDOWE MIESZKALNIOWO-USLUGOWA

OBSZARY NIEZABUDOWANE WNIOSKOWANE POD ZABUDOWE DOPUSZCZONE POD WARUNKIEM UZYSKANIA POZYTYWNYCH
OPINII I UZGODNIEN DLA SZCZEGOLOWYCH ROZWIAZAN W TRYBIE PRZYSZLEGO PLANU MIEJSCOWEGO

—A_ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Zalacznik nr 2
do uchwaty nr XXIV/107/2012
Rady Miejskiej w Szczyrku

z dnia 24 kwietnia 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH
UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Szczyrk przy
ul. Wezasowej

Nazwisko i imig,

Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigcie Rady
Miasta

43-370 Szczyrk

6.02.2012 1.

Data | DaZWwa jednostki Oznaczenie Burmistrza Miasta zatacznik do uchwaty
Lp. |wptywu orga.mzacyjnej Tres¢ uwagi Tefu?h(?mOéC‘» W sprawie nr XXIV/107/2012 | Uwagi/Uzasadnienie
uwagi 1a .res torej dotyczy |rozpatrzenia wniosku 7 dnia 24.04.2012r.
zglaszajacego uwaga
uwagi
Nie Nie
Uwzgled. uwzeled. Uwzgled. uwzeled.
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10.
Brak podstawy
prawnej do
mozliwosci
Danuta, Roman | Dotyczy wysoko$ci 323&?&“;;?;1“
GOLUS 30% renty Lo
Menden 58706 planistycznej - gzorclzlr;tc(;\;vgas}uzqcej
2202, | Twiete7 wzrostu wartosel 1650/3, 1653/2, jednorazowej oplaty
1 Pelnomocnik : dziatek po X X
2012 . 165472 z tytutu wzrostu
Krystyna uchwaleniu planu artodci
KRUPA w wyniku sprzedazy meruchomoéci
ul.Wczasowa 16 | Pisemna odp. z dnia Wniosek ’

uwzgledniony
czgSciowo (optata
zmieniona z 30 %
do 5 %)
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XX1V/107/2012
Rady Migjskiej w Szczyrku

z dnia 24 kwietnia 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Szczyrk przy ul. Wezasowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Realizacja ustalen dokonywanych w planie nie wymaga dokonywania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktora nalezy do zadan wlasnych gminy. Plan ustala mozliwo$¢ dokonywania takich inwestycji
W miarg¢ wystgpowania biezacych potrzeb, co jednak nie warunkuje wykonalnosci planu bez ich realizacji.
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Szczyrku, zgodnie zart. 14 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), podjeta uchwatg o nr XI1/42/2011 z dnia
28 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla fragmentu
miasta Szczyrk rejon przy ul. Wczasowej. Projekt planu obejmuje tereny przy ul. Wezasowej, stanowiace wtasnos$¢
0s0b prywatnych oraz tereny gminne. Przedmiotem niniejszego planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia
terenu przy ul. Wczasowej z zieleni izolacyjnej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami. Dziatania
zmierzajace do zrealizowania powyzszego celu podjeto na podstawie wniosku Panstwa Danuty i Romana Golus,
wynikajacego zroszczenia o przywrocenie przeznaczenia budowlanego dziatek jak w poprzednim planie
zagospodarowania. Burmistrz Miasta Szczyrk, wnawiazaniu do art. 15 wust. 1ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzitl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczyrk.
W projekcie planu generalnie zawarto wszystkie wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i mozliwe do realizacji
warunki zagospodarowania terenu oraz zapisy ochronne i zasady zaopatrzenia w media, biorac pod uwagg zasade
zréwnowazonego rozwoju. Dzigki uwzglednieniu wnioskéw ptynacych z opracowania ekofizjograficznego oraz
potencjalnych zagrozen iw konsekwencji wpisaniu do planu szeregu zakazéw inakazéw umozliwiajacych
wyeliminowanie, badZz skuteczne ograniczenie negatywnych skutkéw zmian, ustalenia planu nie spowoduja
istotnego zwigkszenia uciazliwosci dla srodowiska i zdrowia ludzi. Efektem winna by¢ gwarancja, ze inwestycje
nie pogorsza istotnie stanu Srodowiska, tak w obrgbie terenu bgdacego przedmiotem zmiany planu, jak ina
terenach sasiednich. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami opinie iuzgodnienia oraz wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Analizujac przedmiotowy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna stwierdzi¢, ze prawidtowo okreslono w nim
rozwiazania minimalizujace negatywne dla $rodowiska przyrodniczego iludzi skutki dopuszczenia zmian na
badanym obszarze. Zapisy planu zostaty tak sformutowane, aby wymogi w nich zawarte uwzgledniaty istniejace
wymagania przyrodnicze byly zgodne z aktualnie obowiazujacymi przepisami w zakresie ochrony Srodowiska
i ochrony przyrody.
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