UZASADNIENIE
do uchwaty Nr Rady Miejskiej w Szczyrku
z dnia 2016 roku.

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk
obejmujacego tereny potozone w rejonie Posredniego, Soliska, Czyrnej, Matego Skrzycznego oraz
czesci zachodniej stoku Skrzycznego.

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr LXI11/329/2014 Rady Miejskiej w
Szczyrku z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk obejmujacego tereny potozone w
rejonie Posredniego, Soliska, Czyrnej, Malego Skrzycznego oraz czesci zachodniej stoku
Skrzycznego.

Dla czesci obszaru objetego planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w granicach
administracyjnych miasta podjetego uchwatg Nr XXXIX/226/2006 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 5
kwietnia 2006 r.

Miasto Szczyrk posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
podjete uchwata Nr XXX/171/2016 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 1 wrzes$nia 2016r.

Celem opracowania planu jest realizacja wniosku ztozonego przez inwestora, ktéry pozwoli mu na
modernizacje i przebudowe istniejacego osrodka narciarskiego.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Szczyrku uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta, jako organ wykonawczy
ogftosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogfoszen i na stronie internetowej o
przystapieniu do sporzgdzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,
w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia, zawiadomit na piSmie o podjeciu
uchwaty instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzgdzit
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko rozpatrujgc zlozone wnioski i
uwzgledniajgc ustalenia projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczyrk.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania, w szczegolnosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkéw (zabudowy) gwarantujacej zachowanie fadu
przestrzennego oraz zachowanie witasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i
jej gabarytow.

Zabudowe zwigzang z obstuga tras narciarskich skumulowano gtéwnie przy dolnych stacjach kolei
linowych. Dla terenéw oznaczonych symbolem 3.UT 01, 4.UT 01, 7.UT 01 (tereny ustug obstugi tras
narciarskich) ze wzgledéw na ich charakter nie zatozono obstugi komunikacyjnej odbywajacej sie w
sposob cigglty. Obiekty, ktére tam powstang beda obstugiwaé jedynie narciarzy. W zwigzku z tym
lokalizacja parkingow dla uzytkownikow jest dopuszczona w innych terenach.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej ustalajgc dodatkowe wymogi dotyczace form zagospodarowania na terenie
Parku Krajobrazowego i w jego otulinie, a takze obszaru Natury 2000 oraz poprzez ustanowienie
strefy ochrony konserwatorskie;.



Modernizacja osrodka i ustalenie odpowiednich funkcji w planie wymagato uzyskania zgody na
nielesne wykorzystanie gruntéw dla Laséw Panstwowych jak réwniez dla laséw prywatnych. Uzyskano
zgode na ok. 46,13 ha gruntéw. Zgoda na nierolnicze wykorzystanie gruntéw nie byta wymagana ze
wzgledu na potozenie w granicach administracyjnych miasta.

Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb niepetnosprawnych, wprowadzajac zapisy w obszarach osuwisk dotyczace
szczegllnych sposobdéw realizacji inwestycji. W obszarze opracowania nie wystepujg obszary
szczegdllnego zagrozenia powodzig oraz tereny gornicze, a takze brak udokumentowanych zéz.

Cel, dla ktérego podjeto opracowanie niniejszego planu, czyli rozbudowa istniejgcego osrodka
narciarskiego ma na uwadze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wiasnosci. Ustalenia planu
umozliwiajg modernizacje funkcjonujacego juz od lat o$rodka narciarskiego i wykorzystanie istniejacej
infrastruktury. Obstuga komunikacyjna obszaru odbywaé sie bedzie poprzez uktad drég publicznych,
tj. potaczenie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym odbywaé sie bedzie poprzez droge
wojewodzkg nr 942. Giéwne wjazdy do obszaru stanowi¢ beda: ulica Narciarska (wjazd do stac;ji
narciarskiej w Czyrnej), tzw. parkingi u Kowalskiego bezposrednio przylegte do drogi wojewddzkiej,
droga lokalna do Malinowa bedaca wjazdem do stacji na Solisku, parkingi i dolna stacja na Posrednim
przylegte do drogi wojewddzkiej oraz wjazd ulicg Zwalisko do przysidtka Zwalisko. Dojazdy do
prywatnych dziatek odbywac¢ sie beda przewaznie drogami prywatnymi — wewnetrznymi oraz drogami
transportu rolnego. Sytuacja ta dotyczy przede wszystkim rozproszonej zabudowy zagrodowej.
Ustalenia wpisujg sie w stosunki wlasnosciowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajg
zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje wtasnosci prywatnej oraz innych interesow
oséb trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci rozwoju sieci
szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajgcym problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci
infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu wyznaczono nowe
tereny pod zabudowe, przede wszystkim $cisle zwigzane z obstugg os$rodka narciarskiego
(realizowane w ramach inwestycji) oraz zabudowe hotelowa, pensjonatowa i gastronomiczng
Zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie stacji kolejek, ktére po uruchomieniu zmodernizowanego
osrodka bedg gtéwnie ogniskowac ruch turystyczny. Lokalizacja howej zabudowy nie moze podlegac
zasadom, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz jest bezposrednio zwigzana z modernizowanym osrodkiem narciarskim.
Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w obszarze planu jest czesciowo przeniesiona z
obowigzujgcego planu.

Nastepnie Burmistrz Miasta uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w
Szczyrku oraz przekazat projekt planu wiasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz
zaopiniowania. Projekt planu uzyskat odpowiednie uzgodnienia i opinie i zostat wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami.

W trakcie opracowania planu zachowano jawnos¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Wylozenie odbedzie sie w dniach od 12.09.2016r. do 04.10.2016r. Dyskusja publiczna odbedzie sie w
dniu 04.10.2016r. Uwagi beda zebrane do dnia 19.10.2016r.

Projekt zmiany planu zostat sporzgdzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



W pazdzierniku 2014 roku gmina Szczyrk opracowata ,Ocene aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Szczyrk”. Ocena zostata przyjeta uchwata Nr LXIV/347/2014 Rady Miejskiej w
Szczyrku z dnia 21 pazdziernika 2014 roku. W ocenie stwierdzono, ze:

1) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uznaje sie za aktualne,
2) zmiany planéw moga wynika¢ ze ztozonych wnioskéw, czesé z nich wymaga jednak uprzedniej
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk.

Niniejszy plan wymagat uprzedniej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk.

Zgodnie z wynikami opracowanej Prognozy skutkéw finansowych realizacja ustalen
niniejszego planu po stronie wydatkéw nie bedzie miata zbyt duzego wptywu na budzet gminy.
Natomiast przewidywane sg wptywy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz wptywy z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci. Dochody pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomosci ocenia
sie jako najbardziej prawdopodobne.



