- projekt -

Uchwala Nr ..........
Rady Miejskiej w Szczyrku
zdnia............

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk
obejmujacego tereny w rejonie ul. Kampingowej i ul. Granicznej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r. poz. 994 z pézn zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.),

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczyrk przyjetego Uchwatg Nr XXX/171/2016 Rady
Miejskiej w Szczyrku
z dnia 1 wrzes$nia 2016r.

Rada Miejska w Szczyrku
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk
obejmujacego tereny w rejonie ul. Kampingowej i ul. Granicznej.

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§1.
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,6 ha potozony w rejonie ul. Kampingowej i ul. Granicznej,
wedtug granic oznaczonych na zatgczniku graficznym.

§2.
Integralng czescig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwaty:
1) Zatgcznik graficzny Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zatgcznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zatgcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3.
W rysunku planu, o ktéry mowa § 2 pkt 1, nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig:

1) oznaczenia obowigzujgce planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

¢) symbole podane w § 4 okreslajgce przeznaczenie terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obszar przestrzeni publicznej;

2) oznaczenia informacyjne planu:
a) istniejgce sieci elektroenergetyczne — linie napowietrzne wysokiego napiecia 110 kV i

sredniego napiecia 15 kV,

b) istniejgca stacja transformatorowa.

§4.
W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole literowe:
1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami;



KS — teren parkingu;

IT — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej;
KDD - teren drogi publicznej — klasy dojazdowej;

KDP — teren ciggu pieszego.

§5.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Szczyrku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk
obejmujgcego tereny w rejonie ul. Kampingowej i ul. Granicznej;

planie - nalezy przez to rozumieé¢ komplet ustalen zawartych w tresci niniejszej uchwaty i na
rysunku planu, dotyczgcych obszaru planu;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okres$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje na dziatce budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania jako dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia
terenu, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na
warunkach okreslonych w uchwale;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 14
listopada 2017 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ stanowigca granice dla
usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania; linia
zabudowy nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad
wejsciami, podjazdow dla niepetnosprawnych, wysunietych przed linie nie wiecej niz 1,5 m.

Rozdziat 2.
Przepisy obowigzujace dla catego obszaru objetego planem

§6.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony, ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

maksymalng wysokos$¢ obiektdow budowlanych w obszarze planu: 20 m, o ile przepisy
Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki tynkow na elewacjach;

w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow obiektow o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie wymaga sie rownoczesnie realizacji funkcji wynikajgcej z
przeznaczenia podstawowego dla danego terenu;

dopuszcza sie remonty dachow o geometrii innej (w dniu wejscia w zycie niniejszego planu)
niz wynika to z ustalen szczegétowych dla poszczegdéinych terendw;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy o
funkcji innej niz wyznaczona w planie dla poszczegdlnych terenéw, z mozliwoscig
podejmowania robd6t budowlanych na tych obiektach i przekroczeniem istniejgcych
parametréw maksymalnie o 30%, z uwzglednieniem pkt. 7;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy o
przekroczonych parametrach niz podane w planie dla poszczegdlnych terenéw, z mozliwoscig
podejmowania robot budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powiekszenia
przekroczonego parametru;

dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku, nie posiadajgcej otworéw okiennych lub
drzwiowych, w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio



9)

przy granicy — pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,
dotyczacych w szczegdlnosci bezpieczenstwa pozarowego;

dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektow
budowlanych (lub ich czesci) znajdujgcych sie po zewnetrznej stronie nieprzekraczalnych linii
zabudowy pod warunkiem nie przekraczania istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez ten
obiekt.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W celu zachowania wymogéw ochrony srodowiska ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych systeméw nieucigzliwych dla
otoczenia, opartych na najlepszych dostepnych technikach;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;

nakaz utwardzania drég, placéw i parkingdw w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem. Ustala sie koniecznos¢ ochrony gruntow i wéd przed
zanieczyszczeniem  $ciekami  komunalnymi i  $ciekami  skazonymi  substancjami
ropopochodnymi — przez zastosowanie infrastruktury technicznej, ktéra ograniczy
przedostawanie sie zanieczyszczen do woéd i do ziemi z drég, placow i parkingdw, z nakazem
oczyszczenia wod opadowych przed wprowadzeniem do wod i do ziemi, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej zanieczyszczenie wod podziemnych;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sie koniecznos¢ zapewnienia drég pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

obszar planu znajduje sie w granicach lokalnego zbiornika wod podziemnych ,Zbiornik warstw
Godula (Beskid Slgski)” — dawny Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 348. Ochrona
zasobow wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

obszar planu potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego, powotanego
na podstawie rozporzadzenia Wojewody Bielskiego Nr 10/98 z dnia 16 czerwca 1998r.;

w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zakaz przekraczania dopuszczalnych norm
hatasu na terenach akustycznie chronionych, tj. na terenie oznaczonym symbolem MN/U - jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Na obszarze objetym planem nie wystepujg elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach planu obszarem stanowigcym przestrzen publiczng jest teren KDP 01. Zasady
ksztattowania okreslajg ustalenia szczegétowe.

§10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw

szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig.



3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W zakresie systemdéw komunikacji ustala sie:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem z ul. Kampingowej;
nakaz zabezpieczenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem MN/U:
— 1 miejsce parkingowe na 1 budynek mieszkalny,
— 1 miejsce parkingowe na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT: 2 miejsca parkingowe,
c) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS:
— 2 miejsca parkingowe dla obstugi funkcji technicznej parkingu,
— 5 miejsc parkingowych dla obstugi funkcji technicznej centrum przesiadkowego,
— 4 miejsca parkingowe na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug;

nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, stosownie do przepiséw odrebnych.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektéw oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, zapewniajgc
mozliwos¢ ich budowy, rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposéb nie kolidujgcy z
innymi ustaleniami planu;

zaopatrzenie w wode:

a) z miejskiej sieci wodociggowe;,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wéd;
zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) ze stacji GPZ Szczyrk 110/SN poprzez istniejgcy i projektowany ukfad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych: linie napowietrzne i kablowe wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia, stacje transformatorowe SN/nN,

b) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury energetycznej, w tym stacji transformatorowych, stosownie do
szczego6towych rozwigzanh technicznych;

zaopatrzenie w gaz:
1) zsieci gazowej,
2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz za pomocg indywidualnych zrédet;

zaopatrzenie w ciepto: za pomocg indywidualnych rozwigzan z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §7 pkt. 2;

odprowadzanie Sciekéw sanitarnych:

a) do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej,

b) do szczelnych osadnikéw opréznianych okresowo,
¢) do indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do kanalizacji deszczowej lub za pomoca indywidualnych rozwigzan, z uwzglednieniem
ustalen zawartych §7 pkt. 4,
b) dopuszczenie wtérnego wykorzystania wod deszczowych;

obstuge w zakresie telekomunikaciji:

a) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowej,

b) realizacje sieci i urzgdzeh zapewniajgcych dostep do ruchomej, publicznej sieci
telefonicznej oraz internetu szerokopasmowego.



§12.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

Na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§13.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek: 500 m?;

2) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 20 m.

Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 20°.

§14.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

W obszarze planu nie okresla sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw.

Rozdziat 3.

Przepisy szczegotowe planu dotyczgce przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i

warunkéw zabudowy

§15.

1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczony na rysunku planu

symbolem MN/U 01, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalnym:
a) ustugi stuzace obstudze ruchu turystycznego,
b) obiekty ustug gastronomi,
¢) budynki pomocnicze,
d) budynki garazowe, gospodarcze, garazowo — gospodarcze,
e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
f) zielehA urzadzona,
g) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m,
b) budynkéw pomocniczych, garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: 5 m;
6) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci

dachowych od 25° do 55°,

7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m?®.

§16.

2. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku

planu symbolem IT 01, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: Giéwny Punkt Zasilajacy;
2) dopuszczalnym:
a) garaze, budynki gospodarcze, budynki pomocnicze,



b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
c) zielen urzadzona, izolacyjna,
d) inne sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 6 m;

6) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 mZ.

1)

§17.
1. Wyznacza sie teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS 01, o przeznaczeniu:
podstawowym:
a) parking,
b) centrum przesiadkowe komunikacji indywidualnej i publicznej, w tym obiekty dworca
autobusowego;

2)

dopuszczalnym:

a) zabudowa ustugowa,

b) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego, administracyjnego,
c) zielen urzgdzona, izolacyjna,

d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

e) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos¢ budynkow: 20 m;

geometra dachéw: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 55°;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

realizacja przeznaczenia wymienionego w ust. 1 pkt. 2 lit. a, b z zachowaniem proporcji, tak
aby suma powierzchni zabudowy ww. przeznaczenia nie stanowita wiecej niz 20% sumy
powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej;

dopuszcza sie mozliwos¢ ksztaltowania miejsc parkingowych w formie parkingu
wielopoziomowego,

10) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?>.
11) ) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m>.

§18.

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej - klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD 01 o przeznaczeniu:
1) podstawowym: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszczalnym:

a) ciggi piesze, sciezki rowerowe,

b) place manewrowe,

c) zielen urzadzona, ozdobna, izolacyjna,

d) sieci, urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z
rysunkiem planu.

§19.

1. Wyznacza sie teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDP 01, o
przeznaczeniu:

1)
2)

podstawowym: cigg pieszy;
dopuszczalnym:



a) zielen urzadzona, ozdobna,
b) tereny komunikacji rowerowej,
c) sieci, urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z
rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
Stawki procentowe

§20.
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§21.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczyrk.

§22.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.

§23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Szczyrku



