UCHWALA Nr.....ccoovuriinnriiennsnnens

Rady Miejskiej w Szczyrku

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk
obejmujacego swym zasiegiem tereny potozone w granicach administracyjnych miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 713), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr uchwaty Nr 111/25/2019 z dnia 29 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk, po stwierdzeniu iz
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk,

Rada Miejska w Szczyrku
uchwala:

§1

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk, obejmujacym swym
zasiegiem tereny potozone w granicach administracyjnych miasta, uchwalonym Uchwatg Nr
XXXIX/226/2006 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 r., z pdzn. zm., wprowadza
sie nastepujace zmiany:

1) w §8 ust. 2 pkt 2 skresla sie lit. b;

2) w §9:
a) wust. 2 pkt 1 lit. b ppkt b3 skresdla sie stowa ,,do Il (K),”,
b) w ust. 2 pkt 2 skredla sie lit. b;

3) w §10:
a) wust. 2 pkt 1 lit. h ppkt h3 skresdla sie stowa ,,do Il (K),”,
b) w ust. 2 pkt 1 lit. h ppkt h4 skresla sie stowa ,,do Il (K),”;

4) w §11 ust. 2 pkt 1 lit. d ppkt d3 skresla sie stowa ,,do Il (K),”;
5) w §12 ust. 2 pkt 1 lit. b ppkt b3 skredla sie stowa I (K),”;

6) w §13 ust. 2 pkt 1 lit. d ppkt d3 skresla sie stowa ,,do Il (K),”;
7) w §14 ust. 2 pkt 1 lit. b ppkt b3 skresla sie stowa ,do IV (K),”;
8) w §15:

a) wust. 2 pkt 1 lit. b ppkt b3 skresla sie stowa ,,do Il (K)”,
b) w ust. 2 pkt 2 skresla sie lit. b;
9) w §16 ust. 2 pkt 1 lit. b ppkt b3 otrzymuje brzmienie: , b3) wysoko$¢ zabudowy — do 16(H),”;
10) w §17 ust. 2 pkt 1 lit. c ppkt c4 skresla sie stowa ,,do II(K),”;
11) w §18 ust. 2 pkt 1 lit. a ppkt a3 skresla sie stowa ,,do IlI(K),”;
12) w §19 ust. 2 pkt 1 lit. a ppkt a3 skresla sie stowa ,,do IlI(K),”;
13) w §20 ust. 2 pkt 1 lit. b ppkt otrzymuje brzmienie: ,b3) wysokos¢ zabudowy — do 16(H),”;
14) w §21 ust. 2 pkt 1 lit. b ppkt b3 skresla sie stowa ,I(K),”;
15) w §22 ust. 2 pkt 1 lit. a ppkt a3 skresla sie stowa ,,do IlI(K),”;
16) w §23 ust. 2 pkt 1 lit. a ppkt a3 skresla sie stowa ,,do llI(K),”;
17) w §26 ust. 2 pkt 1 lit. b ppkt b3 skresla sie stowa ,,do 1I(K),”;
18) w §27 ust. 2 pkt 1 lit. h ppkt h3 skresla sie stowa , do IV(K),”;
19) w §31 ust. 2 pkt 1 lit. b ppkt b3 skresla sie stowa ,,do lI(K),”;
20) w §39 ust. 2 pkt 1 lit. a ppkt a3 skresla sie stowa ,,do I(K),”;
21)  w §40 ust. 2 pkt 1 lit. b ppkt b3 skresla sie stowa ,,do 1I(K),”.

§2



1. Integralng czescig przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczyrk sg nastepujace zatgczniki:

1) Nr 1 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozenia projektu zmiany planu;
2) Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3

Wykonanie niniejsze uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczyrk.

§4
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Szczyrku



UZASADNIENIE
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w granicach
administracyjnych miasta

W obecnie obowigzujagcym planie miejscowym wysokos$¢ zabudowy dla poszczegdlnych
terendw zostata okreslona — nieprzekraczalng iloscig kondygnacji nadziemnych wraz z
poddaszem uzytkowym K i/lub H — nieprzekraczalng wysokoscig zabudowy w metrach.
Powyzsze powoduje trudnosci interpretacyjne w zakresie badania zgodnos$ci zapiséw planu
miejscowego z projektami budowlanymi inwestycji planowanych do realizacji na obszarze
Miasta Szczyrk. Tym samym ustalenie wysokosci zabudowy okreslone wyfacznie w metrach
bedzie wystarczajagce do spetnienia wymagan przepisow regulujgcych zakres planu
miejscowego. W zwigzku z tym dla poszczegdlnych terenéw wprowadza sie zmiany w zakresie
wykreslenia parametru wysokosci — nieprzekraczalnej liczby kondygnacji okreslonej symbolem
(K).

Dla przyktadu ponizej brzmienie wprowadzonej zmiany dla terenéw MU:

§9

1. Plan wyznacza istniejgce i planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - MU;
podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowo ustugowa, w formie jednej bryty lub oddzielnych
budynkdw, z dopuszczonymi przeznaczeniami towarzyszacymi, zwigzanymi z réznymi formami dziatalnosci
gospodarczej, ktérych tgczna powierzchnia catkowita nie przekroczy 100% powierzchni catkowitej lokalu
mieszkalnego, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) Nakazy:

a) za dziatke budowlang przyjmuje sie dziatke zgodng z przepisami odrebnymi, spetniajgca
jednoczesnie wymogi minimalnych szerokosci i powierzchni:

al) dla zabudowy bliZzniaczej oraz wolnostojgcej, z dopuszczong zabudowg w granicy od strony sgsiada
i strony drogi: od 10m i od 600 m?,

a2) dla zabudowy wolnostojacej z dopuszczong zabudowa w granicy od strony drogi: od 16m i od 800m?;
b) obowigzujace parametry:

b1) procent terendw zabudowanych Pz - do 45%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych Pb - od 35% wzwyz,

b3) wysokos¢ zabudowy - de-HHi); dol12(H);

c) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25-55 stopni - dotyczy gtdwnych potaci dachu w
budynkach mieszkalnych,

d) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca parkingowego w tym
garazu, dla lokali mieszkalnych i jednego miejsca parkingowego dla kazdego lokalu uzytkowego lub
pokoju goscinnego dopuszczonego przeznaczenia towarzyszacego UP.

Zakazy:

a) budowa budynkoéw, ktérych wysokosc kalenicy przekraczataby wysokosé najwyzszej kalenicy

budynkow potozonych na dziatkach przylegtych, ograniczenie dotyczy réwniez nadbudowy i
odbudowy,

c) budowa na dziatce budowlanej garazy powyzej dwdch stanowisk, dotyczy zaréwno garazy

wolnostojgcych jak i zintegrowanych z brytami budynkéw, zakaz nie obowigzuje w przypadku



wystepowania w granicach dziatki dopuszczonej wiekszej ilosci samodzielnych lokali mieszkalnych
i/lub lokali uzytkowych.

Natomiast, ze wzgledu na liczne uwagi ztozone do projektu wytozonego do publicznego
wgladu, w projekcie usunieto zapis o wykresleniu wymaganej liczby kondygnacji dla terenéw
MN. Powyzsze stanowi czeSciowe uwzglednienie uwag ztozonych do projektu, odnoszgcych
sie do terenéw MN.

Pozostate zmiany dotyczg zapiséw odnoszacych sie do wysokosci zabudowy w zakresie
nakazéw nawigzania wysokoscia zabudowy do nieruchomosci potozonych na dziatkach
sgsiednich, ktére mogg sta¢ w sprzecznosci z prawidtowym okresleniem wysokosci zabudowy,
wynikajgcym z wymagan dotyczacych planu miejscowego zawartych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (powyzej, dla przyktadu w cytowanym
tekscie uchwaty oznaczono dla terenu MU usuwany zapis kolorem niebieskim z
przekreslenierm). Ponadto zapisy ograniczajace zabudowe, ktére odnosza sie do dziatek
sgsiednich, lub przylegtych, powodujg znaczne problemy interpretacyjne przy stwierdzaniu
zgodnosci projektow budowlanych z zapisami planu miejscowego na podstawie art. 35 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 ., poz. 1186 z pdzn. zm.)
Dlatego wyzej przywotane zapisy winny zosta¢ dostosowane do obecnym wymagan prawnych
i interpretacyjnych i zgodnie przedstawionym projektem zostang wprowadzone do uchwaty
planu miejscowego.

Majac na uwadze uwarunkowania lokalne nalezy wskaza¢, iz w zwigzku z wejsciem
w zycie przedmiotowej zmiany nie przewiduje sie kosztow Miasta wynikajgcych z art. 36 ust.
1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tym samym przyjmujgc tad przestrzenny i zasade zréwnowazonego rozwoju za
podstawe w ksztattowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Szczyrk, powyzsza zmiana jest celowa i uzasadniona.

Ze wzgledu na przedmiot niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk, obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w granicach
administracyjnych miasta (zmiana dotyczy wytgcznie czesci tekstowej planu), odstepuje sie od
wykonania zatgcznika graficznego, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 oraz art. 16 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsze zgodne jest z Rozporzadzeniem
Prezesa Rady Ministrow z 20 czerwca 2002 r. w sprawie "Zasad techniki prawodawczej". (tekst
jedn.: Dz.U. z 2016 r., poz. 283).



