                                                     Uchwała Nr XI/46/2007 

Rady Miejskiej w Szczyrku 

z dnia 29 maja 2007 r.  

w sprawie: Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Szczyrk na lata 2007 – 2012.

 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz 1591 z późn. zm. ), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( t.j.Dz.U. z 2005r. Nr 31 poz 266 )

RADA MIEJSKA W SZCZYRKU

uchwala, co następuje: 

§ 1.

Przyjmuje się Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Szczyrk na lata 2007 – 2012, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2. 

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Szczyrk. 

§ 3. 

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

        Załącznik do uchwały Nr XI/46/2007
                                                                                           Rady Miejskiej w Szczyrku 

                                                                                           z dnia 29 maja 2007 r.
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA SZCZYRK NA LATA 2007 - 2012

Rozdział 1

Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Szczyrk w poszczególnych latach z podziałem na lokale socjalne i komunalne.

      §1.1. Mieszkaniowy zasób Miasta Szczyrk obejmuje 27 lokali mieszkalnych, znajdujących się w budynkach stanowiących własność Miasta. 

           2. Miasto posiada 26 lokali, położonych w budynkach będących w całości jego własnością. Są to budynki położone w Szczyrku przy: 

1) ul. Sportowej 8, 

2) ul. Beskidzkiej 99, 

3) ul. Granicznej 40,

4) ul. Szkolnej 8,  

5) Oś .Pośredni 2.

           3. Na prawach współwłasności Miasto posiada 1 budynek położony przy 

ul. Uzdrowiskowej, w którym jest właścicielem 3 lokali mieszkalnych. 

      § 2.1. Mieszkaniowy zasób Miasta obejmuje: 

1) 1 budynek przy ul. Sportowej 8 z pięcioma lokalami mieszkalnymi, 

2) 1 budynek przy ul. Beskidzkiej 99 z jednym lokalem mieszkalnym, 

3) 1 budynek przy ul. Uzdrowiskowej 17 z trzema lokalami mieszkalnymi, 

4) 1 budynek przy ul. Szkolnej 8 budynek z dwoma lokalami mieszkalnymi,  

5) 1 budynek przy ul. Granicznej 40 z piętnastoma lokalami socjalnymi, 

6) 1 budynek na Oś. Pośredni 2 z jednym lokalem mieszkalnym.

            2. Podstawowym zadaniem Miasta będzie utrzymanie właściwego stanu technicznego budynków oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym. 

      § 3.1. Sprzedaż lokali na rzecz najemców spowoduje zmniejszanie się istniejącego zasobu mieszkaniowego. Przewiduje się, że wielkość mieszkaniowego zasobu Miasta w poszczególnych latach będzie się kształtować następująco: 

	Rok
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	Powierzchnia lokali

w m2
	859,84
	699,29
	654,49
	654,49
	654,49
	654,49

	W tym lokale

socjalne
	507,66
	507,66
	507,66
	507,66
	507,66
	507,66

	Planowana sprzedaż w m2
	160,55
	44,80
	-
	-
	-
	-

	Stan zasobu na koniec  roku (w m2)
	699,29
	654,49
	654,49
	654,49
	654,49
	654,49


            2. W 2007 roku zakończono budowę budynku położonego przy ul.Granicznej 40, 

w którym  znajduje się 15 mieszkań socjalnych. 

Rozdział 2

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata.

      § 4. Jednym z ważniejszych problemów, które należy rozwiązać w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest zły stan techniczny budynków. W dużej mierze stan ten wynika 

z zaawansowanego wieku obiektów, jak też ich zużycia wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku wystarczających środków na remonty kapitalne. 

      § 5.1. Przewiduje się jednak, że stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta, w latach 2007 – 2012, jak i warunki zamieszkania w lokalach będą ulegały poprawie wskutek wykonania odpowiednio remontów: pokrycia dachowego, stolarki okiennej i drzwiowej. 

W pozostałym zakresie przewiduje się utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez przeprowadzenie remontów bieżących. 

            2. Budynek przy ul Sportowej, ze względu na stan techniczny, przeznaczony zostanie

do rozbiórki. 

            3. Plan remontów z podziałem na kolejne lata: 

	Zakres robót
	 2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	Pokrycie dachowe
	-
	5.000 zł
	-
	-
	-
	2.000 zł

	Stolarka okienna
	-
	-
	5.000 zł
	-
	-
	2.000 zł

	Stolarka drzwiowa
	-
	-
	-
	5.000 zł
	-
	1.000 zł


Rozdział 3

Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach.

      § 6. Ilość lokali przeznaczonych do sprzedaży w kolejnych latach określa się na podstawie wniosków lub deklaracji najemców stale zamieszkujących w tych lokalach: 

w 2007r. - 3 lokale,

w 2008r. - 1 lokal ,

w 2009r. - 0 lokali, 

w 2010r. – 0 lokali, 

w 2011r. – 0 lokali, 

w 2012r. – 0 lokali.  

      § 7. Do sprzedaży lokali stosuje się bonifikaty ustanowione przez Radę Miejską 

w Szczyrku odrębną uchwałą. 

Rozdział 4

Zasady polityki czynszowej i obniżania czynszu.

      § 8. Polityka czynszowa Miasta zmierza do takiego ukształtowania stawek czynszu, które zapewniłyby samowystarczalność finansową gospodarki mieszkaniowej poprzez zminimalizowanie dopłat z budżetu Miasta do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpływy z czynszów stopniowo powinny pokrywać nie tylko koszty bieżącego utrzymania budynków, ale zapewnić również pozyskanie środków na remonty.  

      § 9.1. Najemcy lokali mieszkalnych opłacają czynsz najmu, ustalony według stawki podstawowej za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali, z uwzględnieniem czynników podwyższających lub obniżających wartość użytkową lokalu. 

      § 9.2. Burmistrz może podwyższyć stawkę podstawową czynszu nie częściej niż 1 raz 

w roku.  

      § 10 .l . Określa się następujące czynniki obniżające lub podwyższające wartość użytkową lokalu mieszkalnego oraz stopień obniżenia lub podwyższenia stawki podstawowej: 

1) czynniki obniżające: 

a) lokal bez urządzeń wodociągowych lub kanalizacyjnych – obniżka do 10%, 

b) lokal usytuowany na poddaszu – obniżka do 5%, 

c) brak wc w lokalu – obniżka do 5%, 

d) położenie budynku względem dostępu do sieci dróg publicznych 

      oraz obiektów użyteczności publicznej– obniżka do 10%,  

2) czynniki podwyższające: 

a) lokal wyposażony w łazienkę – podwyższenie do 10%, 

b) lokal wyposażony w centralne ogrzewanie – podwyższenie do 10%, 

c) lokal wyposażony w instalacje gazową – podwyższenie do 10%. 

Rozdział 5

Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem Miasta w kolejnych latach.

§ 11. Czynności z zakresu zarządu mieszkaniowym zasobem Miasta, w granicach ustalonych przez burmistrza, zostały powierzone Zarządowi Przedsiębiorstwa Komunalnego sp. z o. o. w Szczyrku. 

             1. Sprawujący Zarząd kieruje się względami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.           

             2. Wykonywany przez Przedsiębiorstwo Komunalne sp. z o.o. zarząd nieruchomościami wspólnymi, w których znajdują się lokale będące własnością Miasta 

i właścicieli lokali już wykupionych od Miasta, będzie ustawał w miarę wykupu przez najemców wszystkich lokali w danym budynku.

Rozdział 6

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

      § 12. W latach 2007 – 2012 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywać się będzie z następujących źródeł: 

1) wpływy z czynszów za lokale mieszkalne, 

2) wpływy z czynszów za lokale socjalne, 

3) środki budżetowe. 

      § 13. Planowane środki finansowe na gospodarkę mieszkaniową, w zakresie bieżącej działalności eksploatacyjnej, przedstawia poniższa tabela: 

	L.P.
	ZAKRES
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	1.
	Przewidywane wpływy 

z czynszów
	6.312 zł
	3.878 zł
	3.878 zł
	3.878 zł
	3.878 zł
	3.878 zł

	2.
	Wpływy z bieżącej eksploatacji
	-
	-
	-
	-
	-
	

	3.
	Środki budżetowe
	10.000 zł
	10.000 zł
	10.000 zł
	10.000 zł
	10.000 zł
	10.000 zł

	
	RAZEM
	16.312 zł
	13.878 zł
	13.878 zł
	13.878 zł
	13.878 zł
	13.878 zł


Rozdział 7 

Wysokość wydatków w kolejnych latach.  

      § 14. Wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących 

w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także wydatki inwestycyjne.

      § 15. Planowane wydatki w kolejnych latach przedstawia poniższa tabela:

	L.P.
	ZAKRES
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012

	1.
	Bieżące Remonty
	5.000 zł
	5.000 zł
	5.000 zł
	5.000 zł
	5.000 zł
	5.000 zł

	
	RAZEM
	5.000 zł
	5.000 zł
	5.000 zł
	5.000 zł
	5.000 zł
	5.000 zł


Rozdział 8 

Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

§ 16. W ramach niniejszego programu nie przewiduje się remontów kapitalnych całych budynków, wiążących się z koniecznością wykwaterowania lokatorów do lokali zamiennych na czas trwania remontów.

§ 17. Działaniami Gminy, mającymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkańców będą: 

1) kształtowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenów pod budownictwo mieszkaniowe, 

2) popieranie wszystkich form budownictwa mieszkaniowego.

