UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr Rady Miejskiej w Szczyrku
z dnia 2016 roku.

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk
obejmujacego tereny w rejonie Hotelu Meta i ul. Skosnej oraz dolnego odcinka wyciggu
krzesetkowego na Skrzyczne.

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr LXVI/357/2014 Rady Miejskiej w
Szczyrku z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk obejmujacego tereny w rejonie
Hotelu Meta i ul. Skoénej oraz dolnego odcinka wyciagu krzesetkowego na Skrzyczne.

Na obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w granicach
administracyjnych miasta podjetego uchwatg Nr XXXI1X/226/2006 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 5
kwietnia 2006 roku.

Miasto Szczyrk posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
podjete uchwata Nr I1X/55/2003 z dnia 10 VII 2003 r.

Celem opracowania planu jest realizacja wniosku ztozonego przez inwestora, ktéra pozwoli mu na
modernizacje i rozbudowe kompleksu Hotelu ,Meta” oraz na realizacje wyciggu, z wykorzystaniem
istniejgcych tras narciarskich (poszerzonych w ramach modernizacji) — poprzez wprowadzenie funkcji
sportéow zimowych wraz z zabudowg ustugowg, w tym hotelowg (istniejacy kompleks hotelu), a takze
czesciowo realizacja wnioskéw ztozonych przez osoby prywatne, poprzez wprowadzenie terenu ustug
sportowo-rekreacyjnych.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Szczyrku uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta, jako organ wykonawczy
ogflosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogltoszen i na stronie internetowej o
przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,
w terminie nie kroétszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia, zawiadomit na pismie o podjeciu
uchwaty instytucje i organy wtadciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzgdzit
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko rozpatrujgc ztlozone wnioski i
uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczyrk.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania, w
szczegolnosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci budynkéw (zabudowy) gwarantujacej zachowanie tadu przestrzennego oraz
zachowanie wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j i jej gabarytéw.

Zabudowe zwigzang z obstuga tras narciarskich skumulowano gtéwnie przy istniejgcym Hotelu ,Meta”.
Ponadto wprowadzono nastepujgce ustalenia: nakaz stosowania kolorystyki scian zewnetrznych w
gamie koloréw pastelowych lub kolorystyki materiatéw naturalnych, nakaz realizacji kolorystyki dachu
w odcieniach brgzu, czerwienie, szarosci, czerni lub kolorystyki materiatéw naturalnych, dopuszczenie



wykonczenie elewacji drewnem lub kamieniem, zakaz realizacji elewacji z tworzyw sztucznych. Przy
gorniej stacji kolejki nie wyznaczono nowej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych oraz wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej ustalajgc dodatkowe wymogi dotyczace form zagospodarowania na terenie
Parku Krajobrazowego i w jego otulinie. W szczegodlnosci, dla terenéw znajdujacych sie w Parku
Krajobrazowym oraz w jego otulinie ustalono dodatkowe wymogi, np.: nakaz stosowania azurowych
ogrodzen, zakaz realizacji ogrodzen z drutu kolczastego, nakaz ograniczenia wywozu mas ziemnych i
wykorzystania ich w pierwszej kolejnosci do uksztaltowania terenu w rejonie danej inwestycji, bez
znacznych zmian naturalnej rzezby terenu i uktadu warstw gleby, nakaz prowadzenia tras zjazdowych
z maksymalnym wykorzystaniem naturalnej konfiguracji terenu dla zminimalizowania robét ziemnych,
zmierzajacych do sztucznego ksztattowania podtuznego i poprzecznego profilu trasy.

Ustalenie odpowiednich funkcji w planie wymagato uzyskania zgody na nielesne wykorzystanie
gruntéw dla lasow prywatnych. Uzyskano zgode na ok. 1,57 ha gruntéw. Zgoda na nierolnicze
wykorzystanie gruntéw nie byla wymagana ze wzgledu na potozenie w granicach administracyjnych
miasta.

Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia wprowadzajgc
zapisy w obszarze osuwisk nieaktywnych dotyczace szczegolnych sposobdw realizacji inwestycji. W
obszarze opracowania nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
goérnicze, a takze brak udokumentowanych z6z.

Cel, dla ktérego podjeto opracowanie niniejszego planu, czyli rozbudowa istniejgcego osrodka ma na
uwadze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wiasnosci. Dojazd do osrodka odbywaé sie
bedzie poprzez droge dojazdowg (ulice Skosng) o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 7 m do
10 m. Szerokos$¢ tej drogi, ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie ustalono na podstawie par. 7
ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie. Nalezy dodac,
iz ze wzgledu na dalszg kontynuacje drogi KDD (ulica Skosna), nie ma mozliwosci wyznaczenia w
liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej. Ustalenia wpisujg sie w stosunki wtasnosciowe tego
miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje
wiasnosci prywatnej oraz innych intereséw oséb trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci rozwoju sieci szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajgcym
problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg
zaopatrzenie w odpowiednig iloS¢ wody do celdw zaopatrzenia ludnosci. W planie uwzgledniono
istniejace ujecie wody, ktére zaopatrza w wode budynek restauracyjno-hotelowy ,Meta” poprzez
odpowiednie zapisy w planie w zakresie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody oraz
dopuszczen lokalizacji infrastruktury technicznej.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tfadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano
nowg zabudowe przede wszystkim przy Hotelu ,Meta”, w poblizu uktadu komunikacyjnego (ulicy
Skosnej stanowigcej dojazd do ulicy Mysliwskiej). Lokalizacja nowej zabudowy nie moze podlegac
zasadom, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 4 pkt. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz jest bezposrednio zwigzana z modernizowanym osrodkiem.



Nastepnie Burmistrz Miasta przekazat projekt planu wtasciwym organom i instytucjom do uzgodnien
oraz zaopiniowania. Projekt planu uzyskat odpowiednie uzgodnienia i opinie i zostat wytozony do
publicznego wgladu.

W trakcie opracowania planu zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Projekt zmiany planu zostat sporzgdzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W pazdzierniku 2014 roku gmina Szczyrk opracowata ,Ocene aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Szczyrk”. Ocena zostata przyjeta uchwata Nr LXIV/347/2014 Rady Miejskiej w
Szczyrku z dnia 21 pazdziernika 2014 roku. W ocenie stwierdzono, ze:

1) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uznaje sie za aktualne,
2) zmiany planéw moga wynika¢ ze ztozonych wnioskéw, czes¢ z nich wymaga jednak uprzedniej
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk.

Niniejszy plan jest zgodny z wynikami w/w oceny.

Zgodnie z wynikami opracowanej Prognozy skutkdéw finansowych realizacja ustalen
niniejszego planu po stronie wydatkow nie bedzie miata wptywu na budzet gminy. Natomiast
przewidywane sg wptywy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz wptywy z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci. Dochody pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomosci ocenia sie jako
najbardziej prawdopodobne.



