g UCHWALA NR XXV/151/2016
e ' RADY MIEJSKIEJ W SZCZYRKU

z dnia 5 maja 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren w rejonie ulicy
Gorskiej, Grzybowej i Gory Beskid

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Szczyrku po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen ,,Studium
Uwarunkowaii i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Szczyrk”, przyjetego Uchwalg
Nr IX/55/2003 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 10 lipca 2003 r.,
uchwala
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
obejmujacy teren w rejonie ulicy Goérskiej, Grzybowej i Gory Beskid

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren w rejonie
ulicy Gorskiej, Grzybowej i Goéry Beskid, o powierzchni ok. 17,1 ha, w granicach okre$lonych uchwata
Nr LVII/301/2014 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 29 kwietnia 2014 r., zmienionej uchwata Nr LXIV/346/2014
Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 21 pazdziernika 2014 r. — zgodnie z zatacznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaly sa zatgczniki:
1) Zalgeznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zalgcznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalgcznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Tres¢ uchwatly zawarta jest w nastepujacych rozdzialach:
1) Rozdziat 1 - Ustalenia ogolne.
2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
3) Rozdziat 3 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4) Rozdzial 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.
5) Rozdzial 5 - Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
6) Rozdzial 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

7) Rozdzial 7 - Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw zawierajace przeznaczenie terendw, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw oraz wskazniki
intensywnosci zabudowy.

8) Rozdzial 8 - Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

9) Rozdziat 9 - Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

10) Rozdzial 10 - Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

11) Rozdziat 11- Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
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12) Rozdzial 12 - Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

13) Rozdzial 13 - Ustalenia koncowe.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale planu lub uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Szczyrku, o ile
z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwatly i na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych obszaru planu, o ktérym mowa w pkt 4, o ile z tresci uchwaty
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego teren w rejonie ulicy Gorskiej, Grzybowej i Gory Beskid w skali 1:1000, sporzadzony na kopii
mapy ewidencyjnej, ktdry stanowi integralnag czes¢ niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objgte granicami planu, wyznaczonymi przez
uchwale NrLVII/301/2014 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 29 kwietnia 2014 r. zmienionej uchwala
Nr LXIV/346/2014 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 21 pazdziernika 2014 r.;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment obszaru
planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej
stronie ktdrego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza okapdw i gzymsow oraz balkonow iloggi wysunietych przed linie nie wiecej niz 1,2 m a takze
schodéw i pochylni dla osob niepelnosprawnych oraz niezadaszonych podjazdéw i tarasow o wysokosci do
0,5 m ponad poziom terenu;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenéw w obrebie obszaru
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania
okreslone jako dopuszczalne;

9) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumied rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
zostal dopuszczony na danym terenie jako uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu zawartych w Rozdziale 7 niniejszej
Uchwaty;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wyrazony procentowo w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j;

12) gabarycie obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ kazdy z wymiarow obiektéw budowlanych
(podtuzny, poprzeczny, Srednica kola) w rzucie poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad poziom .,zero”
obiektu. o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

13) poziomie ,,zero” — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku lub $redni poziom terenu na
obrysie obiektu budowlanego, ktdry nie jest budynkiem;

14) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

15) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe
a takze tablice reklamowe;
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16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielefi o charakterze parkowym,
uksztaltowana oraz skomponowang pod wzgledem estetycznym;

17) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6ézn. zm.).

§ 5. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenéw wg symboli podanych w § 6;
5) granica terenu zagrozonego ruchami masowymi;
6) strefy ochrony konserwatorskiej - .,0K”.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, wystepuja nastepujace oznaczenia informacyjne okreslone
na podstawie przepisow odrebnych:

1) granica Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego:
2) granica otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
3. Narysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, wystepuja nastgpujace pozostale oznaczenia informacyjne:
1) trasa pieszych szlakow turystycznych;
2) trasy rowerowe;
3) wyciag narciarski;
4) stacje wyciagu narciarskiego;
5) parkingi.

§ 6. 1. W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczenia
oraz ich symbole literowe oznaczone na rysunku planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UT, UTz — tereny ushug turystyki i sportu;

3) USz — tereny sportow zimowych;

4) ZP — teren miejsc pamigci narodowe;j;

5) R — terenrolniczy;

6) ZL — tereny lasow;

7) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;

8) KDPJ — teren ciagu pieszo-jezdnego;

9) KDD — teren drogi publicznej — droga dojazdowa.

2. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwaty wyrézniono symbolem literowo-numerowym np. ZL 01, gdzie:

1) symbol literowy — oznacza przeznaczenie terenu wg klasyfikacji zawartej w ust.1 pkt 1 -7;

2) symbol numerowy — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacego go sposrod terendw o tym
samym przeznaczeniu.
3. Teren drogi i teren ciggu pieszo-jezdnego na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly wyrézniono
symbolem literowo-numerowym np. KDD 01, gdzie:

1) symbol literowy — oznacza rodzaj drogi wg ust.1 pkt 8 - 9;
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2) symbol numerowy — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacego sposrdd pozostatych terenow
0 tym samym przeznaczeniu.

Rozdzial 2,
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie ochrony elementdéw zagospodarowania przestrzennego ustala sig:
1) warunki sytuowania nosnikow reklamowych:

a) wolnostojacych:
- powierzchnia reklamowa jednego noénika reklamowego nie wigksza niz 6 m?,
- dla terenu UT 01, powierzchnia reklamowa jednego nosnika reklamowego nie wieksza niz 20 m?,
- wysokos$¢ nie wieksza niz 4 m,
- 0 ile przepisy Rozdzialow: 5 i 7 nie stanowig inaczej,

b) zlokalizowanych na ogrodzeniach:
- powierzchnia reklamowa jednego nosnika reklamowego nie wigksza niz 6 m?,
- dla terenu UT 01, powierzchnia reklamowa jednego nosnika reklamowego nie wieksza niz 12 m?,
- dopuszczenie lokalizacji na ogrodzeniach dziatek, na ktorych prowadzona jest dziatalno$é ustugowa,

- ponizej wysokosci 3 m (liczac od poziomu terenu istniejacego od strony ogrodzenia, na ktorym bedzie
sytuowany nosnik reklamowy do najwyzej umieszczonego elementu),

- o ile przepisy Rozdzialoéw: 5 i 7 nie stanowig inaczej,
¢) mocowanych na elewacjach budynkdw:
- powierzchnia reklamowa jednego nosnika reklamowego nie wigksza niz 6 m? na jednej elewacji,
- dla terenu UT 01, powierzchnia reklamowa jednego nosnika reklamowego nie wicksza niz 20 m?,
- zakaz lokalizacji na powierzchni dachu i przestrzeni ponad dachem,
- 0 ile przepisy Rozdzialéw: 5 i 7 nie stanowia inaczej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi KDD — 5 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3)w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdw obiektéw o przeznaczeniu
dopuszczonym przepisami planu nie wymaga si¢ rownoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego dla danego terenu;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w granicy dziatki
lub zblizenie do granicy dziatki na odleglos¢ do 1.5 m.

2. W zakresie ksztaltowania elementow zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) zakaz realizacji od strony drég publicznych i wewnetrznych ogrodzen sktadajacych sie z betonowych
i zelbetowych elementéw prefabrykowanych;

2) dopuszcza sig remonty, przebudowe, rozbudowg i nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych (lub ich
czesci) znajdujacych sie po zewnetrznej stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy pod warunkiem nie
przekraczania istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez ten obiekt;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu, zabudowy o innym
przeznaczeniu niz podstawowe 1 dopuszczalne lub innych (przekroczonych) parametrach niz podane dla
poszczegdlnych terenow w Rozdziale 7 z mozliwoscia podejmowania rob6t budowlanych na tych obiektach
i przekroczeniem istniejacych parametréw maksymalnie o 10%; za wyjatkiem powierzchni calkowitej, gdzie
dopuszcza si¢ przekroczenie powierzchni maksymalnie o 40%;

4) dopuszcza sie remonty dachdéw o geometrii innej (w dniu wejscia w zycie niniejszego planu) niz wynika to
z ustalen szczegolowych dla poszczegdlnych terendw;

5) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 16 m, o ile przepisy Rozdzialu 2 § 7 ust. 1
i Rozdzialu 7 nie stanowig inaczej.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W zakresie ogolnym ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem: sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz za
wyjatkiem dopuszczef zawartych w pkt 2;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami USz, UT, UTz dopuszczenie realizacji przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

2. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) nakaz zastosowania do celow grzewczych systeméw nieuciazliwych dla otoczenia, opartych na najlepszych
dostepnych technikach.

3. W zakresie ochrony waéd powierzchniowych i podziemnych oraz gruntéw ustala sie:

1) nakaz utwardzania drég, placow i parkingow w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

2) nakaz odprowadzenia sciekéw - zgodnie z § 13 pkt 2;
3) nakaz odprowadzania wod deszczowych i roztopowych — zgodnie z § 13 pkt 3.
4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm halasu na terenach akustycznie chronionych, tj. na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) USz, UT, UTz — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie¢:
1) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
2) zakaz dziatalnosci polegajacej na przetwarzaniu odpadow;
3) segregacja i magazynowanie odpadéw po spetnieniu wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§9.1. W planie, z uwagi na wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej wskazuje si¢ zalozenia urbanistyczne podlegajace ochronie konserwatorskiej OK.

2. Wyznacza sig strefy OK — ochrony konserwatorskiej, nalezy do nich:
1) OK2 — zespot obiektow z otoczeniem przysidtek ,.Bita”™;
2) OK4 — zespot obiektow z otoczeniem przysidtek ,,Porebskie Pole™.

3. W zasiggu strefy OK obowiazuje:

1) zachowanie istniejgcych zasadniczych elementéw uktadu urbanistycznego, historycznej sieci drog, zabudowy
w gospodarstwach rolnych oraz elementéw krajobrazu naturalnego takich jak: wody powierzchniowe, jary,
zielen naturalna;

2) rehabilitacja i rewaloryzacja istniejacej zabudowy oraz historycznych ukladéw przestrzennych i elementow
rozplanowania wsi;

3) ochrona historycznych zalozen zieleni.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W planie nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Przestrzenie ogodlnodostepne w planie obejmuja tereny oznaczone symbolami: KDD, KDPJ oraz ZP.
3. W obrebie terendw wymienionych w ust. 2 ustala sig:

1) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych, za wyjatkiem znakéw wymienionych w przepisach o znakach
i sygnatach drogowych;

2) dopuszczenie realizacji $ciezek i tras rowerowych wraz z tablicami informujgcymi o ich przebiegu, a takze
szlakow pieszych, turystycznych wraz z niezbednymi informacjami;

3) wielko$¢ powierzchni tablic, o ktorych mowa w pkt 1 i pkt 2 od 0,5 do 3 m?;
4) dopuszczenie stosowania o$wietlenia eksponujacego walory architektoniczne, elementy zieleni urzadzonej.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Podstawowy system komunikacyjny obszaru planu bedzie tworzy¢é uklad drog publicznych,
potozonych w granicach terenu o symbolu KDD.

2. Uzupelnieniem podstawowego systemu komunikacyjnego sa drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, szlaki
turystyczne i trasy rowerowe.

3. Modernizacja i rozbudowa podstawowego i uzupehniajacego uktadu komunikacyjnego polegaé bedzie na
remontach i przebudowach istniejacych drog wraz z towarzyszgca im infrastruktura oraz poszerzeniami
istniejacych drog.

4. Ustala sig¢ szerokos¢ drég wewngtrznych, dojazdéw, ciagow pieszo-jezdnych nie wyznaczonych na rysunku
planu dla wszystkich terendw na nie mniej niz 5 m.

5. System komunikacyjny obszaru planu laczy¢ bedzie si¢ z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
ulice Grzybowa.

6. Nakaz zapewnienie drég pozarowych, stosownie do przepisow odrebnych.
§ 12. 1. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych w terenach oznaczonych symbolami: R, USz, ZP, ZL, WS.
2. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako parkingdw naziemnych i podziemnych oraz w garazach.
3. Zakaz lokalizacji garazy wielopoziomowych.
4, Nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN — nie mniej niz:
a) | miejsce postojowe na | budynek mieszkalny (w tym garaz),
b) | miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny,
¢) 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy,
d) 1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywiduainej,
e) 1 miejsce postojowe dla funkeji terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT — nie mniej niz:

a) | miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych i 1 miejsce postojowe na 3 pracownikéw w zabudowie
ustugowo-turystycznej,

b) I miejsce postojowe na kazde 35 m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu, powierzchni uzytkowej dla
ustug gastronomii, powierzchni uzytkowej w obiektach szkoleniowo — wypoczynkowych oraz powierzchni
uzytkowej w obiektach o funkcji turystyczno — rozrywkowej;

¢) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
d) 1 miejsce postojowe dla obiektow ratownictwa gorskiego,
e) | miejsce postojowe dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UTz - nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikdéw tego terenu,
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b) 1 miejsce postojowe na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla ustug gastronomii,
c) | miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem USz 01 - nie mniej niz: 1 miejsce postojowe na 10
uzytkownikow tego terenu;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem USz 02, USz 03, USz 04 — nie mniej niz: 1 miejsce
postojowe na 10 uzytkownikéw i 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, i 1 miejsce
postojowe na 3 pracownikow;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP — nie mniej niz: 3 miejsca postojowe;
- o ile przepisy Rozdzialu 7 nie stanowia inaczej.

5. Nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepisow odrebnych.

§ 13. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg¢ na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa, przy uwzglednieniu naste¢pujacych
zasad:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujeé wéd.
2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw bytowo-gospodarczych, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
a) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej ogélno miejskiej;
b) odprowadzanie sciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekdw;
¢) odprowadzanie sciekow do szczelnych osadnikéw opréznianych okresowo.
3) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
a) odprowadzanie wéd deszczowych i roztopowych do kanalizacji deszezowej;
b) mozliwos¢ odprowadzenia wod deszezowych i roztopowych za pomocg rozwigzan indywidualnych;
c) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszezowych.
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

a) obszar planu zasilany bedzie za posrednictwem napowietrznej i kablowej sieci sredniego (SN) i niskiego
napigcia (nN) oraz stacji transformatorowych SN/nN;

b) modernizacja  istniejagcych  sieci bedzie realizowana poprzez remonty, przebudowe linii
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia oraz stacji transformatorowych, wraz z przytaczami do
obiektow;

¢) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego
i sredniego napigcia oraz stacji transformatorowych, wraz z przylaczami do obiektow;

d) lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejgcych i projektowanych
drog;

e) zaopatrzenie terenow drog w os$wietlenie, poprzez remonty, przebudowe istniejacych oraz budowe nowych
sieci i urzadzen;

f) dopuszcza si¢ remont, rozbudoweg i przebudowe istniejgcych sieci urzadzen elektroenergetvcznych oraz
budowe nowych, zaréwno w wykonaniu napowietrznym jak i kablowym.

5) zaopatrzenie w gaz, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
a) obszar planu zasilany bedzie za pomoca sieci $redniopreznej;
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terendw w gaz za pomoca indywidualnych zrodel.

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng za pomoca indywidualnych rozwiazan z uwzglednieniem ustalen zawartych w
§ 8 ust. 2.
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7) obstuga w zakresie telekomunikacji, przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:
a) dopuszcza sig¢ budowe sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;

b) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz internetu
szerokopasmowego.

8) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich
rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace poszcezegdlnych terenéw zawierajace przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnosci
zabudowy

§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN 01 :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszezalne:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
c) pensjonaty,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
e) zielen urzadzona,
f) nosniki reklamowe,
g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry. wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny gabaryt obiektow:
- mieszkalnych, pensjonatow: 15 m,
- rekreacji indywidualnej: 10 m,
- gospodarczych i garazy: 6 m,
- pozostatych: 10 m,
) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych, pensjonatow: 12 m,
- rekreacji indywidualnej: 6 m,
- gospodarczych i garazy: 5 m,
g) geometria dachdw:
- mieszkalnych, pensjonatow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 55°,

- zabudowy rekreacji indywidualnej: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
45° do 75°,

- gospodarczych i garazy: jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 55°%
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- 200 m? dla budynkow rekreacji indywidualnej, innych,
- 200 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
- 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, wolnostojacej, pensjonatowe;j.
2. Ustala si¢ teren uskug turystyki i sportu, o symbolu UT 01 :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) stacje wyciagu narciarskiego, kolei linowych,
b) obiekty i urzadzenia techniczne wyciggdw narciarskich,
c¢) wyciagi narciarskie, koleje linowe,
d) zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne dla obsfugi terendéw narciarskich,
e) schroniska turystyczne, hotele, hostele, pensjonaty,
f) ustugi handlu, gastronomii,
g) obiekty o funkcji turystyczno-rozrywkowe;j,
h) obiekty szkoleniowo-wypoczynkowe;
2) przeznaczenie dopuszezalne:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) obiekty zwigzane z ratownictwem gorskim,
c) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
d) zielen urzadzona,
e) trybuny,
f) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
g) szlaki turystyczne, trasy rowerowe,
h) no$niki reklamowe,
i) narciarskie trasy zjazdowe,
j) instalacje sztucznego nasniezenia, odwodnienia i o$wietlania tras narciarskich,

k) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym otwarte zbiorniki wody dla potrzeb sportu
zimowego,

1) lokale mieszkalne zwigzane z obslugg funkcji podstawowej wbudowane w budynek przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych;
4) parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialki budowlanej,
e) maksymalny gabaryt obiektow: 50 m,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 16 m,
g) geometria dachéw: plaskie, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°,

h) nakaz stosowania kolorystyki Scian zewnetrznych w gamie koloréw pastelowych lub kolorystyki materiatéw
naturalnych (kamiefi, drewno, itp.),
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i) nakaz realizacji kolorystyki dachu w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci, czerni lub kolorystyki materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.),

) dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji drewnem lub kamieniem,

k) zakaz realizacji elewacji z tworzyw sztucznych,

1) nakaz zastosowania azurowych ogrodzen,

m) przy realizacji ogrodzen dopuszcza sig¢ uzycie naturalnych materialéw - np. drewno, kamien, zywoplot,
n) zakaz realizacji ogrodzen z drutu kolczastego,

0) nakaz ograniczenia wywozu mas ziemnych i wykorzystywania ich w pierwszej kolejnosci do uksztattowania
terenu w rejonie danej inwestycji, bez znacznych zmian naturalnej rzezby terenu i uktadu warstw gleby,

p) nakaz prowadzenia tras zjazdowych z maksymalnym wykorzystaniem naturalnej konfiguracji terenu dla
zminimalizowania rob6t ziemnych, zmierzajacych do sztucznego ksztaltowania podiuznego i poprzecznego
profilu trasy.

3. Ustala sig teren uslug turystyki i sportu, o symbolu UTz 01 :
1) przeznaczenie podstawowe:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) narciarskie trasy zjazdowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi,

b) ustugi gastronomii,

c¢) zabudowa rekreacji indywidualnej,

d) budynki gospodarcze,

e) drogi wewngtrzne, dojdcia, dojazdy, place manewrowe,

f) zielen urzadzona,

g) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,

h) szlaki turystyczne, trasy rowerowe,

i) nosniki reklamowe,

j) instalacje sztucznego nasniezenia, odwodnienia i o$wietlania tras narciarskich,

k) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym otwarte zbiorniki wody dla potrzeb sportu
Zimowego;

3) dopuszcza si¢ organizacjg imprez masowych;

4) zasady zagospodarowania terendw:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 7% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalny gabaryt obiektow: 10 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkdow: 6 m,

g) geometria dachow:

- zabudowy rekreacji indywidualnej: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
45°do 75°,

- pozostalych: jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 55 °,

Id: 41FE7F1B-C2AC-491B-8B78-6D3666971D54. Podpisany Strona 10 z 23



h) nakaz stosowania kolorystyki $cian zewngtrznych w gamie koloréw pastelowych lub kolorystyki materiatéw
naturalnych (kamien, drewno, itp.),

i) nakaz realizacji kolorystyki dachu w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci, czerni lub kolorystyki materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.),

j) dopuszceza si¢ wykonczenie elewacji drewnem lub kamieniem,

k) zakaz realizacji elewacji z tworzyw sztucznych,

1) nakaz zastosowania azurowych ogrodzen,

m) przy realizacji ogrodzen dopuszcza si¢ uzycie naturalnych materialéw - np. drewno, kamiefi, zywoplot,
n) zakaz realizacji ogrodzen z drutu kolczastego,

o) realizacja o$wietlenia tras narciarskich w sposob kierunkowy oswietlajacy wylacznie trasy zjazdowe;

p) nakaz ograniczenia wywozu mas ziemnych i wykorzystywania ich w pierwszej kolejno$ci do uksztaltowania
terenu w rejonie danej inwestycji, bez znacznych zmian naturalnej rzezby terenu i uktadu warstw gleby,

q) nakaz prowadzenia tras zjazdowych z maksymalnym wykorzystaniem naturalnej konfiguracji terenu dla
zminimalizowania rob6t ziemnych, zmierzajacych do sztucznego ksztaltowania podiuznego i poprzecznego
profilu trasy.

4. Ustala si¢ teren sportéw zimowych o symbolu USz 01 :

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportéw zimowych, takich jak: wyciagi narciarskie, koleje linowe,
narciarskie trasy zjazdowe, snowparki, tory saneczkowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uzytki rolne,

b) zielen urzadzona,

¢) trybuny,

d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

e) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,

f) szlaki turystyczne, trasy rowerowe i narciarstwa biegowego,

g) instalacje sztucznego nasniezenia, odwodnienia i o$wietlania tras narciarskich,

h) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym otwarte zbiorniki wody dla potrzeb sportu
zimowego;

3) dopuszcza sig organizacje imprez masowych;
4) zasadv zagospodarowania terendw:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu,

c) zakaz grodzenia, za wyjatkiem tymczasowych ogrodzen sluzacych bezpieczenstwu uzytkowania tras
narciarskich,

d) zakaz realizacji nosnikow reklamowych,

e) dopuszczenie realizacji oznakowania tras narciarskich oraz turystycznych i tablic kierunkowych na
skrzyzowaniach tras narciarskich o maksymalnej powierzchni: 2,0 m2,

f) realizacja oswietlenia tras narciarskich w sposéb kierunkowy o$wietlajacy wylacznie trasy zjazdowe,

g) nakaz ograniczenia wywozu mas ziemnych i wykorzystywania ich w pierwszej kolejnosci do uksztaltowania
terenu w rejonie danej inwestycji, bez znacznych zmian naturalnej rzezby terenu i uktadu warstw gleby,

h) nakaz prowadzenia tras zjazdowych z maksymalnym wykorzystaniem naturalnej konfiguracji terenu dla
zminimalizowania robé6t ziemnych, zmierzajacych do sztucznego ksztaltowania podluznego i poprzecznego
profilu trasy.
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5. Ustala si¢ teren sportéw zimowych o symbolu USz 02 :

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportow zimowych, takich jak: stacje wyciagdw narciarskich, kolei
liniowych, wyciagi narciarskie, koleje linowe, narciarskie trasy zjazdowe, tory saneczkowe wraz z niezbedng
zabudowga obiektéw i urzadzen zwiazanych z ich obstuga;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zwiagzane z ratownictwem gorskim,
b) ushugi gastronomii,

¢) ustugi (miejsca) noclegowe, w ilosci do 30 miejsc (zwigzane z ratownictwem gorskim i utrzymaniem
obiektu),

d) uzytki rolne,
e) zielen urzadzona,
f) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
g) ciagi piesze, sciezki rowerowe,
h) szlaki turystyczne, trasy rowerowe i narciarstwa biegowego,
i) nosniki reklamowe,
j) instalacje sztucznego nasniezenia, odwodnienia i o§wietlania tras narciarskich,
k) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sig organizacje imprez masowych;
4) parametry. wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnog$ci zabudowy: 1.0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny gabaryt obiektéw: 30 m,
) maksymalna wysokos¢ budynkow: 15 m,
g) geometria dachow: plaskie, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

h) nakaz stosowania kolorystyki scian zewngtrznych w gamie koloréw pastelowych lub kolorystyki materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.).

i) nakaz realizacji kolorystyki dachu w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci, czerni lub kolorystyki materialow
naturalnych (kamien, drewno, itp.),

j) dopuszcza sie wykoficzenie elewacji drewnem lub kamieniem,

k) zakaz realizacji elewacji z tworzyw sztucznych,

1) nakaz zastosowania azurowych ogrodzen,

m) przy realizacji ogrodzen dopuszcza si¢ uzycie naturalnych materialéw - np. drewno, kamiefi, zywoplot,
n) zakaz realizacji ogrodzen z drutu kolczastego,

o) realizacja o$wietlenia tras narciarskich w sposob kierunkowy o$wietlajacy wylacznie trasy zjazdowe,

p) nakaz ograniczenia wywozu mas ziemnych i wykorzystywania ich w pierwszej kolejnosci do uksztattowania
terenu w rejonie danej inwestycji, bez znacznych zmian naturalnej rzezby terenu i uktadu warstw gleby,

q) nakaz prowadzenia tras zjazdowych z maksymalnym wykorzystaniem naturalnej konfiguracji terenu dla
zminimalizowania robdt ziemnych, zmierzajacych do sztucznego ksztaltowania podtuznego i poprzecznego
profilu trasy.

Id: 41FE7F1B-C2AC-491B-8B78-6D3666971D54. Podpisany Strona 12 z 23



6. Ustala sig¢ tereny sportéw zimowych o symbolach USz 03 i USz 04 :

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportow zimowych, w szczegdlnosci: narciarskie trasy zjazdowe wraz
z niezbedng zabudowa obiektow i urzadzen zwigzanych z ich obstuga;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi gastronomii,

b) uzytki rolne,
c) zielen urzadzona,
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
e) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
t) szlaki turystyczne, trasy rowerowe i narciarstwa biegowego,
2) nosniki reklamowe,
h) instalacje sztucznego nasniezenia, odwodnienia i oswietlania tras narciarskich,
i) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sig organizacj¢ imprez masowych;
4) parametrv., wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialki budowlanej,
e) maksymalny gabaryt obiektéw: 10 m,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6 m,
g) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych od 15° do 45°,

h) nakaz stosowania kolorystyki §cian zewnetrznych w gamie kolorow pastelowych lub kolorystyki materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.),

i) nakaz realizacji kolorystyki dachu w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci, czerni lub kolorystyki materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.),

j) dopuszcza si¢ wykoriczenie elewacji drewnem lub kamieniem,

k) zakaz realizacji elewacji z tworzyw sztucznych,

1) nakaz zastosowania azurowych ogrodzen,

m) przy realizacji ogrodzen dopuszcza si¢ uzycie naturalnych materialéw - np. drewno, kamien, zywoplot,
n) zakaz realizacji ogrodzen z drutu kolczastego,

o) realizacja oswietlenia tras narciarskich w sposéb kierunkowy o$wietlajacy wylgcznie trasy zjazdowe,

p) nakaz ograniczenia wywozu mas ziemnych i wykorzystywania ich w pierwszej kolejnosci do uksztaltowania
terenu w rejonie danej inwestycji, bez znacznych zmian naturainej rzeZby terenu i ukladu warstw gleby,

q) nakaz prowadzenia tras zjazdowych z maksymalnym wykorzystaniem naturalnej konfiguracji terenu dla
zminimalizowania rob6t ziemnych, zmierzajacych do sztucznego ksztaltowania podluznego i poprzecznego
profilu trasy.

7. Ustala si¢ teren miejsc pamigci narodowej o symbolu ZP 01 :

1) przeznaczenie podstawowe: tereny miejsc pamigci narodowej, w szczegolnosci:

a) pomniki,

b) tablice i kamienie pamiatkowe;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,

c) szlaki turystyczne, trasy rowerowe,

d) sieci, urzadzenie i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenow:

a) obowigzek zachowania obiektu,

b) zapewnienie swobodnego dostepu do obiektu,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i wymiane obiektu,

d) zakaz przystaniania i zmiany lokalizacji obiektu,

e) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

f) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu.

8. Ustala si¢ teren rolniczy o symbolu R 01 :

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) zasady zagospodarowania terenéw : zakaz zabudowy.

9. Ustala si¢ tereny laséw o symbolach od ZL 01 do ZL 03 :

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i1 urzadzenia stuzace celom gospodarki le$nej;

3) zasady zagospodarowania terenow :

a) zachowanie i ochrona istniejacych laséw,

b) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

10. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych srodladowych o symbolu WS 01:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen towarzyszaca i ozdobna,
b) urzadzenia gospodarki wodne;j,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Zasady zagospodarowania terendw:

a) do urzadzen gospodarki wodnej wymienionych w pkt 2 dopuszcza sie urzadzenia stuzgce zabezpieczeniom
przeciwpowodziowym i przeciwerozyjnym oraz urzadzenia wodne i budowle hydrotechniczne zwiazane
z utrzymaniem wod i ochrona przeciwpowodziowa, w szczegolnosci: rowy melioracyjne; mosty, kladki,
pomosty, skarpy, groble, §luzy, przepusty i mury oporowe, kanaly wraz z budowlami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie, budowle regulacyjne, rowy odwadniajace, waly ochronne, progi wodne i inne.

11. Ustala sie¢ teren ciggu pieszo - jezdnego, o symbolu KDPJ 01:

1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo — jezdny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zatoki i przystanki autobusowe, urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej,

b) miejsca postojowe,

¢) zielen urzadzona, izolacyjna i ozdobna,
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d) urzadzenia ochrony srodowiska,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ ciggu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

12. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga dojazdowa, o symbolu KDD 01 :

1) przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) place manewrowe,
b) zatoki i przystanki autobusowe, urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;j,
) miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona, izolacyjna i ozdobna,
e) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
) urzadzenia ochrony srodowiska,
g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 7 do 17 m, zgodnie z przebiegiem na rysunku planu.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 15. W granicach planu nie wystepuja tereny gdrnicze.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zagrozony ruchami masowymi — zgodnie z rysunkiem planu.

2. W zakresie granicy i sposobow zagospodarowania terenu zagrozonego ruchami masowymi ustala sie:
1) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw budowlanych po uwzglednieniu wystepujgcych zagrozen;

2) dopuszecza si¢ przeksztalcanie terenu jedynie w sposdéb zachowujgcy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztaltowanie oraz nie generujacy powstawania ruchdw masowych (np. poprzez tworzenie sztucznych skarp
1 nasypow, nie umocnionych wykopdw itp.);

3) nakaz zagospodarowania poszczegblnych dzialek w sposob przeciwdzialajacy niekorzystnym zjawiskom
zwigzanym z ulewnymi deszczami oraz topnieniem s$niegu;

4) nakaz zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej zielenia dobrze wigzaca grunt.

§ 18. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz w jego
otulinie — zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym zasady zagospodarowania terenéw reguluja przepisy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody oraz Rozporzadzenia Wojewody Bielskiego nr 10/98 z dnia 16 czerwca
1998 roku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.

~ §19. Obszar planu polozony jest w obszarze gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP-348 ,Beskid
Slaski™ wymagajacy najwyzszej ochrony zasobdw wodnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. Nie wyznacza sie obszardw wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci.

§ 21. 1. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych dzialek w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w terenie MIN:
a) minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 200 m?,
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- mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, wolnostojgcej, pensjonatowej: 600 m?2,
- budynkow rekreacji indywidualnej, innych obiektow: 200 m?,
b) minimalne szerokosci frontow dziatek dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 6 m,
- mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, wolnostojgcej, pensjonatowej: 10 m,
- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 16 m,
- budynkéw rekreacji indywidualnej, innych obiektéw: 18 m;
2) w terenie UT, UTz:
a) minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?,
b) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 25 m;
3) w terenach USz :
a) minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?,
b) minimalne szerokosci frontow dziatek: 25 m;
4) w terenach pozostatych :
a) minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek: 50 m?,
b) minimalne szerokosci frontow dziatek: 5 m.
2. Kat poltozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 20°.

Rozdzial 10.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 22. 1. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie drog
publicznych obejmuja tereny o symbolu KDD.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN 01 dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie jako ciagi piesze, Sciezki rowerowe, narciarskie trasy zjazdowe, instalacje sztucznego
nasniezenia. odwodnienia i o$wietlenia tras narciarskich w terminie do 25 lat, liczac od dnia wejscia w zycie
niniejszego planu.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy

§ 24. Ustala si¢ stawki procentowe sluzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 30 %.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Szczyrku.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczyrk.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiiej w Szezyrku
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) Szczyrku Zalaeznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXV/151/2016
Rady Miejskiej w Szczyrku

z dnia 5 maja 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pdzZniejszymi zmianami) Rada Miejska w Szczyrku
postanawia — w oparciu o dokumentacje z wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu:

1. czeSciowo nie uwzglednié uwag zlozonych w trakcie I wyltoZenia:

[mig i nazwisko Pismo z dnia Nr dziatki
Jan i Grazyna Chrobak

(Pelnomocnicy Jakuba Wawrzuta) LRI GL16,/612
Bernadeta Przybyla 30.07.2015 . 6116, 6123
Bernadeta Przybyta

(Wystepuje réwniez w imieniu

wspotwlascicieli: Bernadeta

Przybyta, Krystyna Sordyl, Irena 03082015, glzs
Konior, Rafal Chmura, Dariusz

Chmura)

Lucyna Walczak 03.08.2015r. 8220/2,3212/22
Bogustaw Byrdy 05.08.2015r. 6122
Al?na Wawrzuta, Krzysztof 06.08.2105 r. 6122
Wieczorek

Jakub Wawrzuta

(Pelnomocnicy: Jan i Grazyna 07.08.2015 r. 6116, 6123
Chrobak)

PBC Spéika z 0.0.

Prezes Zarzadu: Maciej Blach 140820157, i

Borvs Matlak
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Rada Miejska

w Szczyrku Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XXV/151/2016

Rady Miejskiej w Szczyrku

z dnia 5 maja 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 z podzniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Szczyrku uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
w rejonie ulicy Gorskiej, Grzybowej i Gory Beskid, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze
uchwalenie planu nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.

maf Borys Matiak
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXV/151/2016
Rady Miejskiej w Szczyrku
z dnia 5 maja 2016 r.

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren w rejonie ulicy Gorskiej,
Grzybowej i Géry Beskid.

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest uchwala Nr LVII/301/2014 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia
29 kwietnia 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren w rejonie ulicy Gorskiej, Grzybowej i Gory Beskid zmieniona uchwalg
Nr LXIV/346/2014 Rady Miejskiej w Szczyrku w sprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren w rejonie ulicy Goérskiej, Grzybowej
i Gory Beskid.

Na obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczyrk obejmujacego swym zasiggiem tereny polozone w granicach administracyjnych miasta
podjetego uchwalg Nr XXXIX/226/2006 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 roku.

Miasto Szczyrk posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego podjete
uchwalg Nr 1X/55/2003 z dnia 10 lipca 2003 roku.

Celem opracowania planu jest realizacja wniosku zlozona przez inwestora, ktoéry pozwoli mu na
modernizacje i rozbudowe kompleksu narciarskiego — poprzez wprowadzenie funkcji sportow zimowych wraz
z zabudowa ustugowa.

Proponowane funkcje nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Szczyrku uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta, jako organ wykonawczy oglosit w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej o przystapieniu do
sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krotszym
niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaly instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko rozpatrujac zlozone wnioski 1 uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczyrk.

W projekcie planu, zgodnie z art. 9 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaZznikéw zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci
budynkéw (zabudowy) gwarantujgcej zachowanie fadu przestrzennego oraz zachowanie wtasciwych proporcji
zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow. Zabudowg zwigzana z obstuga tras narciarskich
skumulowano gtéwnie przy dolnej stacji kolei linowej. Wysokosci budynkéw i obiektéw budowlanych przy
goérnej stacji oraz uslug przy trasie narciarskiej ograniczono do minimum wynikajacego z technologii budowy.
Ponadto wprowadzono nastepujace ustalenia: nakaz stosowania kolorystyki $cian zewngtrznych w gamie
koloréw pastelowych lub kolorystyki materiatéw naturalnych, nakaz realizacji kolorystyki dachu w odcieniach
brazu, czerwienie, szaro$ci, czerni lub kolorystyki materialow naturalnych, dopuszczenie wykonczenie elewacji
drewnem lub kamieniem, zakaz realizacji elewacji z tworzyw sztucznych.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej
ustalajac dodatkowe wymogi dotyczace form zagospodarowania na terenie Parku Krajobrazowego i w jego
otulinie oraz poprzez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej o zblizonym zasiegu jak w obowigzujacym
planie miejscowym. W szczegdlnosci, dla terenow znajdujacych sie w Parku Krajobrazowym oraz w jego
otulinie ustalono dodatkowe wymogi, np.: nakaz stosowania azurowych ogrodzen, zakaz realizacji ogrodzen
z drutu kolczastego, nakaz ograniczenia wywozu mas ziemnych i wykorzystania ich w pierwszej kolejnosci do
uksztattowania terenu w rejonie danej inwestycji, bez znacznych zmian naturalnej rzezby terenu i ukladu
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warstw gleby, nakaz prowadzenia tras zjazdowych z maksymalnym wykorzystaniem naturalnej konfiguracji
terenu dla zminimalizowania rob6t ziemnych, zmierzajacych do sztucznego ksztattowania podhuznego
i poprzecznego profilu trasy.

Ustalony w projekcie planu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN 01
stanowi kontynuacje duzego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze stycznym
z opracowanym planem ustalonym obowiazujgcym planem.

Dla terenu oznaczonego symbolem USz 02 (stacja gornej kolejki z zabudowa towarzyszaca) oraz terendw
USz 03, USz 04 (tereny sportowo rekreacyjne z dopuszczong gastronomia) ze wzgledéw na ich charakter nie
zalozono obstugi komunikacyjnej odbywajacej si¢ w sposéb ciagly. Obiekty, ktére tam powstana beda
obstugiwac jedynie narciarzy. W zwiazku z tym lokalizacja parkingéw jest dopuszczona w innych terenach.

Modernizacja osrodka i ustalenie odpowiednich funkcji w planie wymagalo uzyskania zgody na nielesne
wykorzystanie gruntdw dla Laséw Panstwowych jak réwniez dla lasow prywatnych. Uzyskano zgode na
ok. 4,25 ha gruntéw. Zgoda na nierolnicze wykorzystanie gruntow nie byla wymagana ze wzgledu na potozenie
w granicach administracyjnych miasta.

Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalajac w obszarze
osuwisk funkcje o ograniczonych mozliwosciach zabudowy budynkami oraz wprowadzajac zapisy w obszarze
osuwisk dotyczace szczegolnych sposobow realizacji inwestycji. W obszarze opracowania nie wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Cel, dla ktérego podjeto opracowanie niniejszego planu, czyli rozbudowa istniejacego osrodka narciarskiego
ma na uwadze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wlasnosci. Ustalenia planu umozliwiaja
modernizacje¢ funkcjonujacego juz od lat osrodka narciarskiego i wykorzystanie istniejacej infrastruktury.
Dojazd do osrodka odbywal sie bedzie poprzez droge dojazdowa (ulice Grzybowa) po jej rozbudowie.
Ustalenia wpisujg si¢ w stosunki wlasnosciowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade
racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje wilasnosci prywatnej oraz innych intereséw osob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzglg¢dniajg potrzeby oséb niepelnosprawnych, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosei rozwoju sieci szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajacym problematyce planu. Zapisy
dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja zaopatrzenie w odpowiednig ilo§¢ wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci. W planie uwzgledniono takze istniejace ujecie wody, ktére zaopatrza w wode
kompleks narciarski ,.Beskidek” poprzez odpowiednie zapisy w planie w zakresie zaopatrzenia w wode
z indywidualnych uje¢ wody oraz dopuszezen lokalizacji infrastruktury technicznej.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano nowa zabudowe przede
wszystkim przy dolnej stacji kolejki, w poblizu ukladu komunikacyjnego (ulicy Grzybowej stanowiacej dojazd
do ulicy Gorskiej). Przy gornej stacji zaprojektowano gastronomie i miejsca noclegowe w ograniczonej ilosci.
Gastronomi¢ przewidziano réwniez przy trasach narciarskich. Lokalizacja nowej zabudowy nie moze podlegac
zasadom, o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 pkt. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poniewaz jest bezposrednio zwigzana z modernizowanym osrodkiem narciarskim. Zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana w obszarze planu jest przeniesieniem z obowigzujacego planu.

Nastepnie Burmistrz Miasta uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Szczyrku
oraz przekazat projekt planu wiasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania. Projekt
planu uzyskal odpowiednie uzgodnienia i opinie i zostal wylozony do publicznego wgladu. W trakcie
wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczna nad przyjetvmi w planie rozwigzaniami.

W trakcie opracowania planu zachowano jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych oraz zapewniono
udzial spoteczenstwa w pracach nad planem.

Wylozenie odbyto si¢ w dniach od 13.07.2015 r. do 03.08.2015 r. Dyskusja publiczna odbyla sie
21.07.2015 r. Uwagi zbierano do dnia 18.08.2015 r. W wyznaczonym terminie zlozono osiem uwag. Uwagi
dotyczyly rozszerzenia terenéw ustug przy trasach narciarskich, rozszerzenia praw po czesci wynikajacych
z obowigzujgcego planu oraz zmian zapiséw dla terenu przy goérnej stacji kolejki.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny uwzgledniono jedna uwage, oraz siedem uwag cze$ciowo.
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Przeprowadzono dodatkowe uzgodnienia, w szczegélnosci z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska.
W wyniku otrzymanych uzgodnient dokonano korekty zapiséw planu oraz zasiegow terendw przy gornej stacji
kolei oraz terendéw ustug przy trasach narciarskich. W efekcie zakres uwzglednionych uwag musiat si¢ zmieni¢.
W szczegolnoscei zmniejszono dopuszczone parametry.

Ponowne wyltozenie odbylo sie w dniach od 21.03.2016 r. do 12.04.2016 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢
w dniu 05.04.2016 r. Uwagi zbierano do dnia 27.04.2016 r. W wyznaczonym terminie nie zlozono uwag.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W pazdzierniku 2014 roku gmina Szczyrk opracowala ,,Oceng aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Szczyrk”,
Ocena zostala przyjeta uchwata Nr LXIV/347/2014 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 21 pazdziernika 2014
roku. W ocenie stwierdzono, ze:

1) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za aktualne,

2) zmiany planéw moga wynika¢ ze zlozonych wnioskéw, cze$é z nich wymaga jednak uprzedniej zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk.

Niniejszy plan jest zgodny z wynikami w/w oceny.

Zgodnie z wynikami opracowanej Prognozy skutkéw finansowych realizacja ustalen niniejszego planu po
stronie wydatkéw nie bedzie miata wplywu na budzet gminy. Natomiast przewidywane sg wplywy z tytulu
wzrostu podatku od nieruchomosci oraz wplywy z tytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci. Dochody
pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomogci ocenia si¢ jako najbardziej prawdopodobne.

mfr Borys Matlak

Id: 41FE7F1B-C2AC-491B-8B78-6D3666971D54. Podpisany Strona 3 z 3



14

ns

DB

1




