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1. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

Obszar zmiany studium obejmuje tereny potozone w potudniowo — wschodniej czesci miasta
Szczyrk, w rejonie Posredniego, Soliska, Czyrnej, Hali Skrzyczenskiej, Matego Skrzycznego oraz
czesci zachodniej stoku Skrzycznego. Obszar w wiekszosci stanowi tereny niezabudowane, lesne
oraz rolne. Zabudowa jest zlokalizowana gtéwnie w dolnych partiach, tj. w dolinie, wzdtuz pasa drogi
wojewodzkiej (rejon Czyrnej, tzw. parkingéw u Kowalskiego, rejon stacji narciarskiej na Solisku) oraz
na Posrednim. Ponadto w obszarze zmiany znajdujg sie tereny i obiekty Szczyrkowskiego Osrodka
Narciarskiego, tj. stacje narciarskie na Po$rednim, Solisku, w Czyrnej oraz Suche i Hala Skrzyczenhska
wraz z wyciggami orczykowymi i trasami narciarskimi. Obszar obejmuje réwniez przysiotek Zwalisko
oraz rozproszong zabudowe zagrodowg zlokalizowang na terenach rolniczych i srédlesnych polanach.
Dominujgca formg zainwestowania sg obiekty i urzgdzenia Szczyrkowskiego Osrodka Narciarskiego,
tj. stacje narciarskie, trasy i wyciagi orczykowe oraz ustugi i infrastruktura towarzyszaca. Osrodek
wyposazony jest w przestarzatg, nie spetniajgcg obecnych norm infrastrukture, miedzy innymi w stare
wyciggi. Przy osrodku funkcjonujg budynki w bardzo ztym stanie technicznym, nie spetniajgce
dzisiejszych standardéw lub stanowigce pustostany, np. tzw. ,Akwarium” na Hali Skrzyczenskiej.
Zabudowa i urzadzenia narciarskie wzniesiono w latach 70 —tych i 80 — tych. Od momentu powstania
nie byty gruntownie remontowane. Tak dziatajaca infrastruktura moze stanowi¢ zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi oraz dla $rodowiska, z uwagi na przestarzate technologie.

Obstuga komunikacyjna obszaru odbywa sie z drogi wojewddzkiej nr 942 poprzez drogi lokalne i
dojazdowe, w tym, miedzy innymi droge na Malinéw i na Zwalisko.

W obszarze opracowania znajduja sie ujecia wody, miedzy innymi na Malinowie.

Stan wiasnosci gruntow obejmuje w zdecydowanej wiekszosci grunty prywatne. Grunty panstwowe to
gtéwnie lasy panstwowe. Ponadto istniejg pojedyncze dziatki nalezace do gminy. Czes$¢ drog, w tym
drogi publiczne, nalezg do gminy.

2. Cel opracowania i wnioski ztozone do zmiany studium.

Celem opracowania zmiany studium jest konieczno$¢ modernizacji oraz planéw rozbudowy
Szczyrkowskiego Osrodka Narciarskiego, majacych na celu przywrécenie tradycji narciarskich w
Szczyrku. Planuje sie stworzenie nowoczesnego i atrakcyjnego osrodka na europejskim poziomie. W
zwigzku z niniejszymi planami wtasciciel osrodka ztozyt wniosek o wykonanie ww planu miejscowego,
co musi zostac¢ poprzedzone zmiang studium.

Po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk zostaty zawiadomione instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania projektu studium. Swoje wnioski i wytyczne przestaty nastepujace instytucje: Zarzad
Wojewddztwa Slgskiego, Starostwo Powiatowe w Bielsku Biatej, Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkéw, Zarzad Drog Wojewddzkich, Burmistrz Miasta Wista, Operator Gazociggéow Przesytowych
Gaz System, AQUA SA. Zostaly rowniez ztozone wnioski przez wiascicieli dziatek w obszarze
opracowania, czesto adresowane jako wnioski o zmiane ustaleh planu miejscowego wymagajace
jednak uprzedniej zmiany studium. Wnioski te gtdwnie dotyczyty zmiany ich przeznaczenia z terenow
rolnych lub le$nych na tereny zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej i ustug zwigzanych z
obstuga turystyki. Wnioski dotyczyly gtéwnie dziatek potozonych na zboczach goér, w znacznym
oddaleniu od istniejacego uktadu osadniczego oraz bez dostepu do infrastruktury lub nawet bez
prawnego dojazdu. Uruchomienie niektérych terenéw moze kolidowaé z gtéwnym celem zmiany
studium, tj. z modernizacjg Szczyrkowskiego Osrodka Narciarskiego (np.: dojazdy krzyzujg sie z
trasami narciarskimi). Moze réwniez powodowaé rozpraszanie zabudowy.

Wszystkie wnioski zostaty przeanalizowane i bedg zgodnie z procedurg rozpatrywane w trakcie
opracowania zmiany studium.



3. Srodowisko przyrodnicze oraz obszary chronione.

W obszarze zmiany studium szata roslinna oraz fauna sg stosunkowo ubogie.
W obszarze tym wystepujacymi zbiorowiskami roslinnymi sa: taki, lasy i zadrzewienia. Lasy
Nadlesnictwa Bielsko majg w przewadze funkcje ochronng. Funkcja gospodarcza stanowi utamek
procenta.
Obszar zdominowany jest przez sztuczne nasadzenia lasow $wierkowych, w wyzszych potozeniach
kosodrzewiny. W nizszych potozeniach wystepujg lasy Swierkowe zazwyczaj w dobrej kondyciji
zdrowotnej. Zbiorowiska z domieszkg buka, sporadycznie jarzab pospolity. Na mniejszych
powierzchniach przylegajacych do polan lub przecinek (drogi polne, wyciagi itp.) zwieksza sie udziat
procentowy buka. Lasy i zadrzewienia zawierajg miedzy innymi nastepujace, przewazajgce gatunki
drzew i krzewow: klon jawor, buk zwyczajny, $wierk pospolity, jodta pospolita, brzoza zwista,
leszczyna pospolita, kosodrzewina. Dominujagcym gatunkiem lasotworczym jest Swierk.
Subdominantem jest buk. W dominujgcych monokulturach swierkowych i w drzewostanie mieszanym
z udziatem buka wystepuje jedynie kilka gatunkéw w runie. Warstwa podszytu wiasciwie nie
wystepuije. Laki natomiast sg utworzone przede wszystkim przez pospolite trawy. Ogdlnie analizowany
teren charakteryzuje sie niskg bioréznorodnoscia.
W obszarze zmiany studium najliczniej wystepuje sarna, lis oraz zajgc. Notuje sie Slady dzika.
Sposrod ptakow stwierdzono nastepujace gatunki: myszotéw gat, drozd obrozny, kobuz, krogulec,
podrozniczek, pustutka, bazant, turkawka, dzieciot duzy, rudzik, poklaskwa, kos, spiewak, paszkot,
kwiczot, ciernidwka, kowalik, modraszka, bogatka, czarnogtowka, séjka, kruk. Nie zaobserwowano
wystepowania ptazéw i gaddéw, jednak nie mozna wykluczy¢ ich istnienia.

W obszarze zmiany studium wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:
1) Park Krajobrazowy Beskidu Slaskiego,
2) Otulina Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego,
3) obszar Natura 2000.

Park Krajobrazowy Beskidu Slaskiego powotano rozporzadzeniem Wojewody Bielskiego nr
10/98 z dnia 16 czerwca 1998 roku z sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
Zakazy obowigzujgce na terenie Parku Krajobrazowego okresla Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody. Ponadto cele ochrony i zasady zagospodarowania wynikajg z przytoczonego wyzej
rozporzadzenia.

Fragmenty obszaru zmiany studium, w partiach szczytowych, sg potozone w obszarze Natura
2000, tj. Specjalny Obszar ochrony Siedlisk ,Beskid Slaski’ PLH 240005. Nie stwierdzono
wystepowania siedlisk dla ochrony, ktérych wyznacza sie obszary Natura 2000 w obrebie
planowanego przedsiewzigcia, poza siedliskiem w rejonie Hali Posredniej, gdzie zlokalizowano
zbiorowisko skfadem i strukturg najbardziej zblizonymi do kwasnej buczyny gorskiej. Posiada ono
jedynie cechy wskaznikowe dla tego siedliska. W lokalizacji w rejonie Hali Skrzyczenskiej nie
stwierdzono wystepowania siedlisk dla ochrony ktérych wyznacza sie obszary Natura 2000.
Zbiorowisko roslinne jest w fazie przejsciowej. Ulega ono dynamicznym zmianom w skfadzie
gatunkowym i strukturze roslinnosci. Widoczna polana powstata po wiatrofomie i usunieciu
powalonych drzew. Prawdopodobnie wczesniej zbiorowisko byto zajete przez las Swierkowy z
domieszka buka. Najblizszym siedliskiem, istotnym z punktu widzenia ochrony na obszarach Natura
2000, jakie stwierdzono w tym rejonie, jest kwasna buczyna gérska znajdujgca sie w odlegtosci okoto
150 m na potudniowy zachdd od istniejacej trasy narciarskiej pomiedzy Halg Skrzyczenska, a Matym
Skrzycznem. Ten ptat siedliska posiada cechy pozwalajgce zakwalifikowaé go do kwasnej buczyny
gorskiej — jest jednak dalekie od stanu wzorowego.

Obszar zmiany studium objety jest czesciowo korytarzami ekologicznymi. Przebieg ma tu
korytarz ponadregionalny Lasy Beskidu Slasko-Zywieckiego. Obszar w czesci pétnocno-zachodniej



wchodzi w sktad korytarzy ekologicznych — obszaréw weztowych dla ssakéw kopytnych, ssakéw
drapieznych.
W obszarze zmiany studium nie wystepujg ustanowione pomniki przyrody.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

Miasto jest w trakcie opracowania ,Gminnego programu opieki nad zabytkami na lata 2013-
2016 dla miasta Szczyrk” oraz ,Gminnej ewidencje zabytkow”. Funkcjonujg juz projekty w/w
dokumentoéw. Nie sg jednak formalnie przyjete. Obecnie sg przedmiotem konsultacji spotecznych i
samorzadowych. W obszarze znajduje sie czesciowo strefa ochrony konserwatorskiej ,B” — zesp6t
obiektow z otoczeniem — przysidtek Czyrna.

5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
5.1. Bilanse terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono nastepujace strefy przeznaczone do zainwestowania, {j.:

Ul — strefa o powierzchni ok. 444,5 ha. Obecnie obszar objety strefg jest zainwestowany zabudowg
mieszang, w wiekszosci zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowa ustugowa. Strefa
obejmuje miedzy innymi centrum miasta oraz najmocniej zainwestowany pas wzdtuz drogi
wojewodzkiej. Tutaj znajdujg sie ustugi zwigzane z obstugg turystyki oraz obstugg ludnosci, w
szczegollnosci hotele, pensjonaty, gastronomia oraz administracja, szkoty, handel, ustugi
rzemieslnicze. Strefa rozcigga sie wzdtuz drogi wojewddzkiej, poczgwszy od granicy z Buczkowicami,
az do Soliska oraz w kierunkach przysiotka Czyrna oraz Bita. Zabudowa zajmuje ok. 146,1 ha, co
stanowi ok. 33 % powierzchni strefy. Dotychczas dla strefy obowigzywaty miedzy innymi nastepujace
ustalenia: petna adaptacja istniejacych terenéw zabudowanych o przemieszanych funkcjach
mieszkaniowych i ustugowych z mozliwoscig przeksztatcen na cele ustug turystyki, sportu, handlu i
gastronomii, pod warunkiem zagwarantowania wtasciwej obstugi komunikacyjnej (bezposrednio z drég
publicznych lub drég wewnetrznych zgodnych z normatywem drég dojazdowych), mozliwosci realizaciji
programu parkingowego przynaleznego poszczegolnym funkcjom ustugowym a takze zapewnienia
podstawowych mediow; mozliwos¢ zabudowy o funkcjach jak wyzej na gruntach rolnych i gruntach
budowlanych niezabudowanych (wg ewidencji) oraz terenach budowlanych wg planu z 1994 roku;
mozliwos¢ zabudowy na nowo wyznaczonych terenach przylegtych do obszaréw juz zurbanizowanych
i zabudowanych, zazwyczaj w formie drugiego pasma zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem w
przysztym planie miejscowym, pod warunkiem zagwarantowanie tym terenom bezposredniej obstugi
komunikacyjnej (bezposrednio z drég publicznych lub drog wewnetrznych zgodnych z normatywem
drég dojazdowych), ograniczajgc tym samym rozproszenie zabudowy i wykorzystujgc istniejaca i
rozbudowywang infrastrukture drogowsg i techniczng; wyznaczenie dziatek dla realizacji istniejgcych i
przysztych funkcji ustugowych komercyjnych i publicznych, wyznaczenie terenéw niezabudowanych
tworzacych podstawowy uktad drog obstugowych lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych oraz
Sciezek pieszych i rowerowych nalezacych do ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze strefy Ul
wyznaczono nastepujgce tereny:

1) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr XXXIX/226/2006
Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w
granicach administracyjnych miasta: MN, MU, MZ, MW, UP, UL, UT, UA, UK, UU, UO, UZ, UD, USS,
USR, USK, P, KDS, KDU, KG;

2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr XXXIV/172/2012
Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 4 grudnia 2012 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Szczyrk — rejon cmentarza komunalnego przy
ulicy Beskidzkiej: U, UO;



3) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr 111/11/2014 Rady
Miejskiej w Szczyrku z dnia 30 grudnia 2014 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego teren przy ulicy Radosnej i ulicy Spacerowej — etap I: UZ;

4) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr XXIV/107/2012
Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 24 kwietnia 2012 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk przy ulicy Wczasowej: MU;

5) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr XXXV/159/2008
Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 2 wrzesnia 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Szczyrk dla dziatki nr 2025 przy skoczni
narciarskiej ,Skalite” oraz czesci dziatek nr 5918, 5919, 5952, 5941, 5942, 5921/4, 5921/6 i dziatek
5943, 5944, 5971, 5968 dla inwestycji ,Centrum rekreacji — crossowy tor rowerowy i trasy narciarstwa
biegowego” potozonych w rejonie ulicy Sosnowej: USR,;

Szczegodlowag analize terenéw zabudowanych i pozostatych do zabudowy przedstawia ponizsza
tabela:

Lp. Rodzaj Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
przeznaczenia | terenébw w mpzp | zainwestowana | pozostata do
(mkw) (mkw) zainwestowania
(mkw)

1. MN 1 825 506 780 274 1045 232
2. MU 526 360 334 492 191 868
3. MZ 132 660 8901 123 759
4. MW 5972 5420 552
5. UP 38971 6 070 32901
6. UL 112 866 62 144 50 722
7. uT 38988 18 705 20 283
8. UA 11 876 9984 1892
9. UK 10 425 5184 5241
10. uu 30481 16 165 14 316
11. uo 10 947 6101 4 846
12. uz 1508 1508 0
13. ub 17 845 9 745 8 100
14. USS 37923 8 457 29 466
15. USR 135 180 2412 132 768
16. USK 51 553 632 50921
17. P 7 601 7 601 0
18. KDS 41 821 1444 40 377
19. KDU 1984 1393 591
20. KG 29 030 12 253 16 777
21. U 14 744 3155 11 589
22. uo 11 205 6 145 5060




23. uz 6 755 2968 3787
24, MU 2814 0 2814
25, USR 1423 0 1423

Szczegotowa analize mozliwosci zainwestowania przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Rodzaj Powierzchnia Funkcje Parametry Powierzchnia
przeznaczenia | pozostata do dopuszczone dopuszczone w | uzytkowa
zainwestowania | mpzp mpzp mozliwa do
(mkw) realizacji
(mkw)
1. MN 1045232 | MN - 70% Pow. zab. — 40% MN - 597 040
U —30% Wys. — 3 kond. U — 255 870
2. MU 191 868 | MN — 50% Pow. zab. — 45% MN - 82 890
U-50% Wys. — 3 kond. U -3823890
3. Mz 123 759 | MN — 70% Pow. zab. — 25% MN - 36 820
U-30% Wys. — 2,5 kond. U-15780
4, MW 552 | MW — 80% Pow. zab. — 40% MW - 565
U-20% Wys. — 4 kond. U-145
5. uUpP 32901 | UP (pensjonaty) | Pow. zab. — 40% UP - 16 108
- 60% Wys. — 3 kond. MN - 8 055
MN — 40%
6. UL 50 722 | UL (hotele, Pow. zab. — 50% UL — 68 980
motele) — 100% | Wys. —4 kond.
7. uT 20 283 | UT — 100% Pow. zab. — 40% UT -11 030
Wys. — 2 kond.
8. UA 1892 | UA -100% Pow. zab. — 60% UA-2720
Wys. — 3 kond.
9. UK 5241 | UK - 100% Pow. zab. — 50% UK -5 345
Wys. — 3 kond.
10. uu 14 316 | UU — 100% Pow. zab. — 70% UU - 20 440
Wys. — 3 kond.
11. uo 4846 | UO —100% Pow. zab. — 40% UO -4 650
Wys. — 3 kond.
12. uz 0 0
13. ubD 8 100 | UD — 100% Pow. zab. — 50% UD -4 050
Wys. — 1 kond.
(zatozenie)
14. USS 29 466 | USS — 100% Pow. zab. — 60% USS - 12 020
Wys. — 1 kond.
(zatozenie)
15. USR 132 768 | USR — 100% Pow. zab. — 20% USR - 18 050
Wys. — 1 kond.
(zatozenia)
16. USK 50921 | USK - 100% Pow. zab. — 40% USK - 13 850
Wys. — 1 kond.
(zatozenie)
17. P 0 0
18. KDS 40 377 | KDS - 100% Pow. zab. — 40% KDS - 10 980
Wys. — 1 kond.
19. KDU 591 | KDU - 100% Pow. zab. — 40% KDU - 380
Wys. — 2 kond.
20. KG 16 777 | KG — 100% Pow. zab. — 40% KG-9130
Wys. — 2 kond.

(zatozenie)




21. U 11 589 | U - 100% Pow. zab. — 70% U-16 550
Wys. — 3 kond.

22. uo 5060 | UO —100% Pow. zab. — 40% UO -5500
Wys. — 4 kond.

23. uz 3787 | UZ-100% Pow. zab. — 45% UZ - 5450
Wys. — 4 kond.

24, MU 2814 | MN - 50% Pow. zab. — 60% MN -1 720

U-50% Wys. — 3 kond. U-1720

25. USR 1423 | USR - 100% Pow. zab. — 100 USR - 320
mkw na 1 teren
Wys. — 2 kond.

U2 — strefa o powierzchni 17,2 ha. Obszar objety strefg jest zainwestowany gtéwnie zabudowag
mieszkaniowg oraz obiektami hotelowymi (migedzy innymi hotel Orle Gniazdo). Strefa obejmuje rejon
Orlego Gniazda i Zagrania. Zabudowa zajmuje ok. 8,6 ha, co stanowi ok. 50 % powierzchni strefy.
Dla strefy ustalono petng adaptacje istniejgcych terenéw zabudowanych o przemieszanych funkcjach
mieszkaniowych i ustugowych z mozliwoscig przeksztatcen na cele ustug turystyki, sportu, handlu i
gastronomii, pod warunkiem zagwarantowania wtasciwej obstugi komunikacyjnej (bezposrednio z drog
publicznych lub drég wewnetrznych zgodnych z normatywem drég dojazdowych) mozliwosci realizaciji
programu parkingowego przynaleznego poszczegolnym funkcjom ustugowym a takie zapewnienia
podstawowych mediéw; mozliwos¢ zabudowy o funkcjach jak wyzej na gruntach budowlanych
niezabudowanych (wg ewidencji) oraz terenach budowlanych wg planu z 1994 r.; mozliwos¢ zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zagrodowej na zabudowe agroturystyczng lub zabudowy
rekreacji indywidualnej; mozliwos¢ zabudowy na nowo wyznaczonych terenach ogranicza sie do
obszaréw juz zurbanizowanych i zabudowanych, zgodnie z przeznaczeniem w przysztym pianie
miejscowym, pod warunkiem zagwarantowanie tym terenom bezposredniej obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej; ustala sie zabudowe wolnostojaca, na wydzielonych nieruchomosciach.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg XXXIX/226/2006 Rady
Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w granicach
administracyjnych miasta obowigzujgcym na obszarze strefy U2 wyznaczono nastepujace tereny: MN,
UL, UT, UD, KDS, KG;

Szczegotowag analize terenéw zabudowanych i pozostatych do zabudowy przedstawia ponizsza
tabela:

Lp. | Rodzaj Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
przeznaczenia | terenébw w mpzp | zainwestowana | pozostata do
(mkw) (mkw) zainwestowania
(mkw)
1. MN 42 125 22 752 19 373
2. UL 55 436 48 569 6 867
3. uT 2338 2338 0
4, ub 10 345 9 260 1085
5. KDS 1930 0 1930
6. KG 4214 54 4160

Szczegotowa analize mozliwosci zainwestowania przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Rodzaj
przeznaczenia

Powierzchnia
pozostata do
zainwestowania

Funkcje
dopuszczone

Parametry
dopuszczone w

Powierzchnia
uzytkowa
mozliwa do




w mpzp mpzp realizacji
1 MN 19 373 | MN — 70% Pow. zab. — 40% MN - 11 100
U-30% Wys. — Il kond. U-4740
2 UL 6 867 | UL (hotele, Pow. zab. — 50% UL -9 340
motele) — 100% | Wys. —4 kond.
3. uTt 0 0
4. ubD 1085 | UD - 100% Pow. zab. — 50% UD - 430
Wys. — 1 kond.
(zatozenie)
5. KDS 1930 | KDS — 100% Pow. zab. — 40% KDS - 520
Wys. — 1 kond.
6 KG 4160 | KG — 100% Pow. zab. — 40% KG -2 260
Wys. — 2 kond.
(zatozenie)

U3 — strefa o powierzchni ok. 38,12 ha. Strefa obejmuje rejon Podmagury. Obszar objety strefg
zainwestowany jest rozproszong zabudowg mieszkaniowa, letniskowg oraz zagrodowa. W wielu
obiektach mieszkaniowych prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z obstugg turystéw (noclegi,
gastronomia, agroturystyka). Strefa stanowi obszar potozony peryferyjnie wzgledem miasta o
utrudnionym dostepie komunikacyjnym, gdzie wiele nieruchomosci posiada dojazd przez tereny lesne.
Obszar zawiera tereny o duzych spadkach. Powyzsze uwarunkowania powoduje, ze tereny
niezabudowane w strefie nie stanowig rezerw do wykorzystania w pierwszej kolejnosci. Dla strefy
obowigzujg ustalenia jak dla strefy U2, z uwzglednieniem specyfiki strefy U3. Zabudowa zajmuje ok.
4,25 ha, co stanowi ok. 11 % powierzchni strefy. W tym przypadku wolnych terenéw, ktére moglyby
by¢ zabudowane nie nalezy traktowaé¢ jako tereny rezerwowe. Strefa jest czesciowo objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg XXXIX/226/2006 Rady
Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w granicach
administracyjnych miasta obowigzujacym na obszarze strefy U3 wyznaczono teren: MG;

Szczegotowag analize terenéw zabudowanych i pozostatych
tabela:

do zabudowy przedstawia ponizsza

Lp.

Rodzaj
przeznaczenia

Powierzchnia
terenéw w mpzp
(mkw)

Powierzchnia
zainwestowana
(mkw)

Powierzchnia
pozostata do
zainwestowania
(mkw)

MG

202 623

31825

170 798

Szczegodtowa analize mozliwosci zainwestowania przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Rodzaj Powierzchnia Funkcje Parametry Powierzchnia
przeznaczenia | pozostata do dopuszczone dopuszczone uzytkowa
zainwestowania | mpzp w mpzp mozliwa do
realizacji
1. MG 170 798 | MN — 100% Pow. zab. — 20% MN - 46 460
Wys. zab. - 2
kond

U4 — strefa o powierzchni ok. 14,5 ha. Strefa obejmuje obszar w rejonie ulicy Stromej. Obszar objety
strefg jest zainwestowany luzng zabudowg mieszkaniowg z wbudowanymi ustugami (miejsca
noclegowe, pensjonaty itd.). Polozony jest w sasiedztwie zabudowy w strefie U1, zwartego uktadu
osadniczego miasta Szczyrk (dolina Bitej). Przy rozwoju zabudowy moze nastapi¢ potgczenie tych



dwéch stref. Dla strefy obowigzujg ustalenia jak dla strefy U2, z uwzglednieniem specyfiki miejsca.
Zabudowa zajmuje ok. 2,65 ha, co stanowi ok. 18% powierzchni strefy. Szacunkowa rezerwa terenow
w studium, ktére moga by¢ zabudowane wynosi ok. 11,5 ha.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg XXXIX/226/2006 Rady
Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk obejmujacego swym zasiegiem tereny potozone w granicach
administracyjnych miasta obowigzujacym na obszarze strefy U3 wyznaczono teren: MG;

Szczegotowag analize terenéw zabudowanych i pozostatych do zabudowy przedstawia ponizsza
tabela:

Lp. | Rodzaj Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
przeznaczenia | terenéw w mpzp | zainwestowana | pozostata do
(mkw) (mkw) zainwestowania
(mkw)
1. MN 56 137 15884 40 253
2. Mz 61 302 6 907 54 395

Szczegodtowa analize mozliwosci zainwestowania przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Rodzaj Powierzchnia Funkcje Parametry Powierzchnia
przeznaczenia | pozostata do dopuszczone dopuszczone uzytkowa
zainwestowania |, mpzp w mpzp mozliwa do

realizacji

1. MN 40 253 | MN - 70% Pow. zab. — 40% MN — 22 995

U —30% Wys. — Il kond. U-9855

MZ 54 395 | MN — 70% Pow. zab. — 25% MN - 16 180

U —30% Wys. — 2,5 kond. U-6940

U5 — strefa o powierzchni ok. 28,5 ha. Strefa obejmuje obszar w rejonie ulicy Poziomkowej. Obszar
objety strefg jest zainwestowany luzng zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z wbudowanymi
ustugami (miejsca noclegowe, agroturystyka). Intensywniej zainwestowana jest strefa U5.1., w
porownaniu ze strefg U5.2., ktéra posiada bardzie rozproszong zabudowe. Dla strefy obowigzujg
ustalenia jak dla strefy U2, z uwzglednieniem specyfiki miejsca. Zabudowa zajmuje ok. 4,1 ha, co
stanowi ok. 14,4 % powierzchni strefy. Szacunkowa rezerwa terenow w studium, ktére moga byc¢
zabudowane wynosi ok. 24,5 ha.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze strefy U5
wyznaczono nastepujgce tereny:

1) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr XXXIX/226/2006
Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w
granicach administracyjnych miasta: MN, MZ, UL, KDS;

2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata nr XLVII/278/2006
Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 25 pazdziernika 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w
strefach 5.2. 1 6.2.: MN, MZ.

Szczegolowg analize terendw zabudowanych i pozostatych
tabela:

do zabudowy przedstawia ponizsza

Lp.

Rodzaj
przeznaczenia

Powierzchnia
terenéw w mpzp
(mkw)

Powierzchnia
zainwestowana
(mkw)

Powierzchnia
pozostata do
zainwestowania




(mkw)
1. | MN 36 284 18 160 18 124
2. | MN 21343 2730 18 613
3. | MZ 27973 1868 26 105
4. | MZ 24 321 3615 20 706
5. | UL 15532 9377 6 155
6. | KDS 2 021 0 2021

Szczegotowa analize mozliwosci zainwestowania przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Rodzaj Powierzchnia Funkcje Parametry Powierzchnia
przeznaczenia | pozostata do dopuszczone dopuszczone uzytkowa
zainwestowania | mpzp w mpzp mozliwa do
realizacji
1. MN 18 124 | MN — 70% Pow. zab. — 40% MN - 10 350
U - 30% Wys. — 3 kond. U-4440
2. MN 18 613 | MN — 70% Pow. zab. — 30% MN =7 970
U —30% Wys. — 3 kond. U-3420
3. MZ 26 105 | MN — 70% Pow. zab. — 25% MN —7 760
U —30% Wys. — 2,5 kond. U-3330
4, MZ 20 706 | MN — 70% Pow. zab. — 25% MN -7 390
U —30% Wys. — 3 kond. U-3170
5. UL 6 155 | UL (hotele, Pow. zab. — 50% UL -8 370
motele) — 100% | Wys. — 4 kond.
6. KDS 2021 | KDS - 100% Pow. zab. — 40% KDS - 550
Wys. — 1 kond.

U6 — strefa o powierzchni 17,7 ha. Strefa obejmuje obszar w rejonie ulicy Jezynowej i Jagodowej.
Obszar objety strefg jest zainwestowany zabudowg mieszkaniowa (z wystepujacymi ustugami,
agroturystykq). Dla strefy obowigzujg ustalenia jak dla strefy U2, z uwzglednieniem specyfiki miejsca.
Zabudowa zajmuje 2,5 ha, co stanowi ok. 14% powierzchni strefy. Szacunkowa rezerwa terendéw w
studium, ktére mogq byé zabudowane wynosi ok. 15 ha.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze strefy U6
wyznaczono nastepujace tereny:

1) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr XXXIX/226/2006
Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w
granicach administracyjnych miasta: MN;

2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata nr XLVII/278/2006
Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 25 pazdziernika 2006 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk obejmujacego swym zasiegiem tereny potozone w
strefach 5.2. 1 6.2.: MN.

Szczegotowag analize terenéw zabudowanych i pozostatych do zabudowy przedstawia ponizsza
tabela:

Lp.

Rodzaj
przeznaczenia

Powierzchnia
terenéw w mpzp
(mkw)

Powierzchnia
zainwestowana
(mkw)

Powierzchnia
pozostata do
zainwestowania
(mkw)




40 726 19 568 21158

19 852 948 18 904

Szczegotowa analize mozliwosci zainwestowania przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Rodzaj Powierzchnia Funkcje Parametry Powierzchnia
przeznaczenia | pozostata do dopuszczone dopuszczone uzytkowa
zainwestowania | mpzp w mpzp mozliwa do
realizacji
1. MN 21158 | MN — 70% Pow. zab. — 40% MN - 12 085
U-30% Wys. — 3 kond. Uu-5175
2. MN 18 904 | MN — 70% Pow. zab. — 30% MN -5 400
U-30% Wys. — 2 kond. Uu-2310

U7 — strefa o powierzchni ok. 2,9 ha. Strefa obejmuje obszar w rejonie Malinowa. Obszar objety strefg
jest zainwestowany zwartg zabudowg mieszkaniowa, rzadziej letniskowa, skupiong wzdtuz drogi.
Obszar znajduje sie poza zwarta strukturg funkcjonalno — przestrzenng miasta Szczyrk. Zabudowa
zajmuje ok. 1 ha, co stanowi ok. 35% powierzchni strefy. Dla strefy obowigzujg ustalenia jak dla strefy
U2, z uwzglednieniem specyfiki miejsca. Szacunkowa rezerwa terenéw w studium, ktére mogg by¢
zabudowane wynosi ok. 1,9 ha.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg XXXI1X/226/2006 Rady
Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w granicach
administracyjnych miasta obowigzujacym na obszarze strefy U7 wyznaczono teren: MN;

Szczegolowa analize terenéw zabudowanych i pozostatych do zabudowy przedstawia ponizsza
tabela:

Lp. | Rodzaj Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
przeznaczenia | terenébw w mpzp | zainwestowana | pozostata do
(mkw) (mkw) zainwestowania
(mkw)
1. MN 19 292 7570 11722

Szczegotowg analize mozliwosci zainwestowania przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Rodzaj Powierzchnia Funkcje Parametry Powierzchnia
przeznaczenia | pozostata do dopuszczone dopuszczone uzytkowa
zainwestowania |y mpzp w mpzp mozliwa do
realizacji
1. MN 11722 | MN — 70% Pow. zab. — 40% MN — 6 695
U - 30% Wys. — Il kond. U-2870

U8 — strefa o powierzchni 13,65 ha. Strefa obejmuje osiedle Salmopol. Obszar objety strefg jest
zainwestowany zabudowag mieszkaniowa, letniskowa, jak rowniez ustugowag (gastronomia, pensjonaty,
hotele) zlokalizowanej wzdtuz drogi wojewddzkiej. Zespdt stanowi kontynuacje zwartej struktury
funkcjonalno — przestrzennej. Zabudowa zajmuje ok. 4,4 ha, co stanowi ok. 32 % powierzchni strefy.
Dla strefy obowigzujg ustalenia jak dla strefy U2, z uwzglednieniem specyfiki miejsca. Szacunkowa
rezerwa terenéw w studium, ktére mogg by¢ zabudowane wynosi ok. 9,2 ha.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg XXXI1X/226/2006 Rady
Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w granicach




administracyjnych miasta obowigzujgcym na obszarze strefy U8 wyznaczono nastepujace tereny: MN,

Uu, UD, KG;

Szczegolowa analize terenéw zabudowanych i pozostatych do zabudowy przedstawia ponizsza
tabela:

Lp. | Rodzaj Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia

przeznaczenia

terenéw w mpzp
(mkw)

zainwestowana
(mkw)

pozostata do
zainwestowania
(mkw)

1. MN 111 903 37 280 74 623
2. uu 1940 1940 0
3. ub 5558 2036 3522
4, KG 3476 0 3476

Szczegotowq analize mozliwosci zainwestowania przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Rodzaj Powierzchnia Funkcje Parametry Powierzchnia
przeznaczenia | pozostata do dopuszczone dopuszczone uzytkowa
zainwestowania | mpzp w mpzp mozliwa do
realizacji
1. MN 74 623 | MN — 70% Pow. zab. — 40% MN — 42 620
U —30% Wys. — Il kond. U-18270
2. uu 0 | UU - 100% Pow. zab. — 70% 0
Wys. — 3 kond.
3. ub 3522 | UD - 100% Pow. zab. — 50% UD -1 200
Wys. — 1 kond.
(zatozenie)
4, KG 3476 | KG - 100% Pow. zab. — 40% KG -1 890
Wys. — 2 kond.
(zatozenie)

U9- strefa o powierzchni ok. 2,4 ha. Obszar stanowi przysidtek Zwalisko. Zespdt jest potozony w
nieznacznej odlegtosci od zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej oraz od miejsc stanowigcych
centra sportéw zimowych (rejony stacji kolejek linowych). Obszar objety strefg jest zainwestowany
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. Wystepujg tutaj ustugi zwigzane z obstugg turystéw i
narciarzy. Ze wzgledu na bliskos¢ Szczyrkowskiego Osrodka Narciarskiego miejsce to bedzie
predysponowane do rozwoju ustug dla uzytkownikoéw tras narciarskich, ale ze wzgledu na peryferyjne
potozenie wzgledem stacji kolejek bedzie stanowi¢ jedynie uzupetnienie. Dla strefy obowigzujg
ustalenia jak dla strefy U2, z uwzglednieniem specyfiki miejsca. Zabudowa zajmuje ok. 0,7 ha, co
stanowi ok. 30 % powierzchni strefy. Rezerwa terenéw pod zabudowe, w studium, to ok. 1,7 ha.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg XXXI1X/226/2006 Rady
Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w granicach
administracyjnych miasta obowigzujacym na obszarze strefy U9 wyznaczono teren: MN;

Szczegolowg analize terendw zabudowanych i pozostatych
tabela:

do zabudowy przedstawia ponizsza

Powierzchnia
pozostata do
zainwestowania
(mkw)

Powierzchnia
zainwestowana
(mkw)

Powierzchnia
terenéw w mpzp
(mkw)

Rodzaj
przeznaczenia

Lp.




MN

14 852

6 535

8 317

Szczegodtowa analize mozliwosci zainwestowania przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Rodzaj Powierzchnia Funkcje Parametry Powierzchnia
przeznaczenia | pozostata do dopuszczone dopuszczone uzytkowa
zainwestowania |, mpzp w mpzp mozliwa do
realizacji
1. MN 8317 | MN — 70% Pow. zab. — 40% MN - 4750
U-30% Wys. — Il kond.
U-2030

U10 - strefa o powierzchni ok. 4,6 ha. Obszar stanowi przysiotek Godziszka. Zespét jest potozony
peryferyjnie, w znacznej odlegtosci od zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej. Obszar jest
zabudowany rozproszong zabudowg mieszkaniowa, zagrodowsg, letniskowg. Dla strefy obowigzujg
ustalenia jak dla strefy U2, z uwzglednieniem specyfiki miejsca. Zabudowa zajmuje ok. 0,8 ha, co
stanowi ok. 17 % powierzchni strefy. Rezerwa terenéw pod zabudowe, w studium, wynosi ok. 3,8 ha.
Jednak ze wzgledu na potozenie nie powinna by¢ brana pod uwage w pierwszej kolejnosci.

Obszar strefy U10 nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto nalezy wyodrebni¢ nastepujgce tereny wyznaczone w planach miejscowych, dla ktérych
bilanse terenéw wolnych do zainwestowania przedstawiajg ponizsze tabele.

Lp. | Rodzaj Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
przeznaczenia | terenébw w mpzp | zainwestowana | pozostata do
(mkw) (mkw) zainwestowania
(mkw)

1. MN 83713 7297 76 416
2. MZ 4884 164 4720
3. MG 10 131 835 9 296
4. UL 2902 2902 0
5. uT 5253 1522 3731
6. uu 6 103 212 5891
7. ub 2736 0 2736
8. USR 31 889 0 31 889
9. USK2 4 685 0 4 685
10. USK3 5187 284 4 903
11. KDS 4 254 81 4173
12. KG 20161 9075 11 086
13. MN 800 0 800
14. MZ 2428 0 2428
15. UST 1229 0 1229
16. USR 16 196 157 16 039




Lp. | Rodzaj Powierzchnia Funkcje Parametry Powierzchnia
przeznaczenia | pozostata do dopuszczone dopuszczone uzytkowa
zainwestowania | mpzp w mpzp mozliwa do
realizacji
1. MN 76 416 | MN — 70% Pow. zab. — 40% MN - 43 650
U-30% Wys. — 3 kond. U-18 700
2. MZ 4720 | MN — 70% Pow. zab. — 25% MN -1 410
U - 30% Wys. — 2,5 kond. U - 600
3. MG 9296 | MN — 100% Pow. zab. — 20% MN -2 530
Wys. zab. — 2
kond
4, UL 0 0
5. uT 3731 | UT - 100% Pow. zab. — 40% UT - 2030
Wys. — 2 kond.
6. uu 5891 | UU - 100% Pow. zab. — 70% UuU - 8 410
Wys. — 3 kond.
7. ub 2736 | UD - 100% Pow. zab. — 50% UD - 930
Wys. — 1 kond.
(zatozenie)
8. USR 31889 | USR — 100% Pow. zab. — 20% USR - 4 340
Wys. — 1 kond.
(zatozenia)
9. USK2 4685 | USK — 100% Pow. zab. — 40% USK - 1270
Wys. — 1 kond.
(zatozenie)
10. USK3 4903 | USK — 100% Pow. zab. — 40% USK - 1330
Wys. — 1 kond.
(zatozenie)
11. KDS 4173 | KDS - 100% Pow. zab. — 40% KDS - 1130
Wys. — 1 kond.
12. KG 11 086 | KG — 100% Pow. zab. — 40% KG -6 030
Wys. — 2 kond.
(zatozenie)
13. MN 800 | MN — 70% Pow. zab. — 30% MN - 410
U —30% Wys. — 3 kond. U-170
14, MZ 2428 | MN - 70% Pow. zab. — 25% MN - 870
U —30% Wys. — 3 kond. U - 370
15. UST 1229 | UST — 100% Pow. zab. — 25% UST - 490
Wys. — 2 kond.
16. USR 16 039 | USR — 100% Pow. zab. — 200 USR - 320
mkw
Wys. — 2 kond

Catkowite rezerwy terenéw budowlanych dla poszczegdinych rodzajéw zabudowy, wyrazone w
metrach kwadratowych powierzchni uzytkowej przedstawiajg ponizsze tabele:

Lp Rodzaj zabudowy Rezerwa zabudowy
(mkw powierzchni uzytkowej)
1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) 977 150
2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) 565
3. Zabudowa ustugowa (UU, U) 488 195
4, Zabudowa zwigzana z obstuga turystow, np. 115 860
pensjonaty, hotele, motele (UP, UL, UT)
5. Zabudowa zwigzana z obstugg komunikacji (KDS, 13 560




KDU)

6. Zabudowa ustug administracji (UA) 2720

7. Zabudowa ustug kultury, ustug kultu religijnego 11 955
(UK, UD)

8. Zabudowa ustug oswiaty (UO) 10 150

9. Zabudowa ustug zdrowia (UZ) 5450

10. Zabudowa sportowo — rekreacyjna, obstuga tras 51 990

narciarskich (USS, USR, USK)

11. Zabudowa zwigzana z obstugg kolei i wyciggow 19 310
narciarskich (KG)

Razem: 1 696 905

5.2. Analiza ekonomiczna, spoteczna i Srodowiskowa potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Celem zmiany studium jest stworzenie podstaw prawnych do modernizacji osrodka
narciarskiego funkcjonujgcego pod nazwg Szczyrkowski O$rodek Narciarski. Modernizacja ma na celu
przywrocenie tradycji narciarskich w Szczyrku oraz przywrdcenie wyrobionej niegdys dobrej marki
Szczyrku jako osrodka sportéw zimowych. Planuje sie stworzenie nowoczesnego i atrakcyjnego
osrodka na europejskim poziomie. Powyzsze jest realizacjg Strategii Rozwoju Miasta Szczyrk na lata
2014 - 2022.

W Szczyrku turystyka i rekreacja jest gtdéwng gatezig gospodarki. Miasto zajmuje pierwsze miejsce w
powiecie bielskim w ilosci catorocznych miejsc noclegowych. Wedtug danych GUS-u jest ich 5182
(2012 r.). O skali przemystu turystycznego $wiadczy réwniez liczba udzielonych noclegow, ktora w
2012 roku wyniosta 286 503. Dla poréwnania w 1995 roku wyniosta 237 837, co stanowi znaczacy
wzrost. Z danych statystycznych wynika rowniez, ze 23% podmiotéw gospodarczych dziata w sektorze
turystyka i gastronomia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze miasto jest postrzegane na zewnatrz, jak i wsréd mieszkancow, jako
miasto sportdw zimowych, w tym narciarstwa zjazdowego. Pomimo upadku w ostatnich latach
infrastruktury narciarskiej, poprzez zaniechania modernizacji, wizerunek Szczyrku jako miejsca dla
narciarzy nie przemingt. Jest to wskazane réwniez w w/w strategii w analizie SWOT, gdzie méwi sie o
utrwalonej marce Szczyrku oraz dobrej renomie.

Uzasadnieniem dla modernizacji i rozwoju turystyki narciarskiej jest rowniez dogodne uksztattowanie
terenu, walory krajobrazowe oraz przyrodnicze (sgsiedztwo Parku Krajobrazowego). Z drugiej strony
powyzsze uwarunkowania powodujg, ze nie jest mozliwy (lub wskazany) rozwdj innych form
dziatalnosci gospodarczej, np. przemystowej czy nawet rolnicze;j.

Duze znaczenie ma fakt, ze poprzez wieloletnie tradycje miasta w sportach zimowych w lokalnej
spotecznosci jest przyzwolenie na rozwdj takich form dziatalnosci z konsekwencjami z tego
wynikajacymi, np. wzmozona obecnoscig wiekszej liczby turystéw w miescie. Ponadto mieszkancy sg
przygotowani i doswiadczeni w prowadzeniu dziatalnosci i ustug zwigzanych z obstugg tego rodzaju
turystyki. Modernizacja Szczyrkowskiego Osrodka Narciarskiego spowoduje rozwdj innych ustug
towarzyszacych, tj. gastronomii, hoteli, pensjonatéw oraz ustug oferujgcych réznego rodzaju rozrywki
dla turystéw.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze wiekszos¢ miejsc, w ktérych proponuje sie rozwdj rekreacji i turystyki
narciarskiej jest obrzeznie potozonych wzgledem obszaréw chronionych, w tym obszaru Natura 2000,
a w szczegodlnosci wzgledem siedlisk chronionych, dla ktérych te obszary zostaty ustanowione.




Ponadto, poprzez fakt, Zze istnienie odrodka narciarskiego w tym miejscu siega lat siedemdziesigtych
ubiegtego stulecia srodowisko w tym miejscu ulegto juz przeksztatceniu przez cztowieka.

Reasumujac turystyka, w tym turystyka narciarska jest najwazniejszym pomystem na miasto Szczyrk i
wpisuje sie w jego strategie rozwoju.

5.3. Prognozy demograficzne.

Wedtug danych GUS na koniec 2012 roku liczba mieszkancéw miasta Szczyrk wyniosta 5760
os6b. Dla poréwnania w 2002 roku Szczyrk zamieszkiwato 5702 osoéb, a w 1995 roku 5562 oséb. Na
przestrzeni lat liczba mieszkancéw miasta powoli wzrasta. Na tle miejscowosci powiatu bielskiego
wynik ten jest przecietny. Wiekszy wzrost odnotowujg miejscowosci potozone w sgsiedztwie Bielska
Biatej, ktére sa mocno dotkniete procesem suburbanizacji w aglomeraciji bielskiej. Proces ten dotyczy
w szczegolnosci takich gmin jak Jasienica, Jaworze, Kozy.

Miasto Szczyrk notuje w ostatnich latach lekko ujemny przyrost naturalny. Jest on tak maty, ze nie ma
wptywu na ksztattowanie sie liczby ludnosci miasta.

Doktadne dane dotyczace przyrost przedstawia ponizsza tabela:

Rok Dane

1995 -7
1996 1
1997 7
1998 -1
1999 1
2000 -15
2001 9
2002 -11
2003 3
2004 15
2005 0
2006 4
2007 -5
2008 2
2009 -1
2010 -10
2011 -3
2012 -6
Saldo -17

Zatem za wzrost liczby ludnosci (niewielki, ale jednak) odpowiada gtéwnie dodatnie saldo migraciji,
ktére nieznacznie sie ostabito w ostatnich kilku latach.



Dane dotyczace migracji przedstawia ponizsza tabela:

Rok Dane

1995 0
1996 49
1997 -7
1998 25
1999 23
2000 44
2001 17
2002 40
2003 19
2004 21
2005 34
2006 57
2007 -28
2008 18
2009 -4
2010 -6
2011 -15
2012 -35
Saldo +252

Na liczbe ludnosci Szczyrku moze mie¢ wplyw ksztattowanie sie liczby ludnosci w catym
regionie. Wedtug danych z GUS-u w sgsiednich powiatach w prognozie do 2035 roku przewiduje sie
spadek liczby ludnosci (dotyczy to gtdwnie powiatu zywieckiego, cieszyrnskiego oraz miasta na
prawach powiatu Bielska Biatej). Wedtug prognoz bedzie rosta liczba ludnosci powiatu bielskiego, w
ktérym lezy Szczyrk. Powyzsze prognozy beda miaty niewatpliwie korzystny wptyw na liczbe ludnoéci
Szczyrku, ktéra rowniez moze rosngé. Ludzie wyprowadzajacy sie z powiatu zywieckiego (mocnho
przeludniony powiat, gdzie czes¢ osdb moze nie znalez¢ zajecia dla siebie) mogg czesciowo osiedlac
sie w Szczyrku, ktory w ostatnim okresie jest na fali wzrostu (dodatkowo wzmocni to inwestycja w
modernizacje Szczyrkowskiego Osrodka Narciarskiego). Jednak wieksze znaczenie bedzie miat
proces suburbanizacji w aglomeracji Bielska Biatej, na ktéry w czesci moze zatapaé sie réowniez
Szczyrk. W kwestii suburbanizacji jednak tendencje beda utrzymane, czyli najwiecej ludnosci bedzie
przybywaé w miejscowosciach potozonych blizej Bielska Biatej, tj. Jasienica, Jaworze, Kozy.

Atrakcyjnos¢é miasta dla potencjalnych mieszkancéw bedzie wynika¢ z rozwoju turystyki zimowe;j.
Modernizacja SON-u otworzy nowa perspektywe. Z drugiej strony duzy naptyw turystow moze
spowodowag, ze niektdre rejony miasta, nie bedg nadawaty sie do zamieszkania.

Reasumujgc, wazac wszystkie powyzsze argumenty, mozna zatozyé, ze w przysztosci tendencja
powolnego wzrostu liczby mieszkancéw zostanie utrzymana.



6. Zagrozenie powodziowe.

Obszar zmiany studium obejmuje maty fragment potoku Zylica w rejonie Soliska. Poza

Soliskiem przylega do jej doliny. Zylica ma charakter rzeki gorskiej, wahania przeptywow rzek i
potokow sg gwattowne, maksimum przypada w okresie roztopéw wiosennych. Obszar obejmuje
réwniez inne potoki, miedzy innymi potok Czyrna oraz Malinéw.
Zmiang ustawy Prawo wodne z dnia 5 stycznia 2011 roku wprowadzono nowe zasady ochrony
przeciwpowodziowej polegajace miedzy innymi na koniecznosci opracowania map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego. Z przepisow ustawy Prawo wodne wynika
koniecznos¢ uwzglednienia w/w map w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w postaci nowych granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 500 lat. Obszar objety
zmiang studium nie jest ujety w opracowanych mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach
ryzyka powodziowego. Nie ma podstaw do wyznaczenia w studium strefy szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Wczesniej wykonano w RZGW w Krakowie ,Studium okreslajace granice obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw nie obwatowanych w zlewni Soty” (2004r.). Teren
nie podlega okresowym zalewom.

7. Zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W obszarze zmiany studium wystepujg osuwiska okresowo aktywne i nieaktywne. Zostaty one
wyznaczone na podstawie ,Map osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi” opracowanej
przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy. Zjawiska osuwiskowe nie
obejmujg terendw, na ktoérych wystepowataby zwarta zabudowa. Dotycza raczej terenéw, na ktorych
moga wystepowac pojedyncze budynki zabudowy zagrodowej. Wiekszy problem stanowig osuwiska w
rejonie dolnej stacji na Posrednim. Obejmujg stacje oraz tereny sagsiednie, ktére sg ze wzgledu na
lokalizacje predysponowane do wyznaczenia zabudowy obstugujacej turystyke oraz infrastruktury
towarzyszacej turystyce. Ponadto osuwiska licznie pojawiajg sie na Solisku w kierunku Hali
Skrzyczenskiej oraz pomiedzy Halg Skrzyczenska oraz Matym Skrzycznem. Przecinajg tam trasy
narciarskie.

8. Udokumentowane ztoza kopalin i zasoby wéd podziemnych.

W obszarze zmiany studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Obszar opracowania znajduje sie w cato$ci w obrebie GZWP 348 ,Beskid Slaski” Zbiornik ten
posiada wydajnos$¢ potencjalng otworu studziennego powyzej 70 m3h, wydajnos¢ ujecia powyzej 10
000 m%d, przewodno$¢ powyzej 10 m?h oraz jakos¢ wody | klasy. Zbiornik nalezy do fliszowych, o
charakterze szczelinowo-porowym osrodka. Dominujg w nim wody wodoroweglanowo-siarczanowo-
wapniowo-magnezowe o wysokiej jakosci. Jednolita Cze$s¢ Wéd Podziemnych GW2200152, w
obszarze ktorej potozony jest przedmiotowy obszar zostata uznana za nie zagrozong nie osiggnieciem
dobrego stanu.

9. Stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej.

W granicach obszaru objetego zmiang studium znajduje sie fragment drogi wojewddzkiej nr
942 (rejon Soliska), na pozostatym odcinku droga ta przebiega poza obszarem opracowania. Poza
tym w obszarze znajdujg sie: droga lokalna na Malinéw, droga dojazdowa do Zwaliska (ulica Zwalisko)
oraz droga dojazdowa do Szczyrkowskiego Osrodka Narciarskiego (ulica Narciarska). Pozostate drogi
sg gtéwnie drogami wewnetrznymi (rzadziej dojazdowymi), czesto przechodzacymi przez tereny lasow
i tereny rolne.

Obstuga komunikacyjna obszaru odbywa sie poprzez uktad drég publicznych, tj. potaczenie z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym odbywa sie poprzez droge wojewddzka nr 942. Gitéwne
wjazdy do obszaru stanowig ulica Narciarska (wjazd do stacji narciarskiej w Czyrnej), tzw. parkingi u
Kowalskiego bezposrednio przylegte do drogi wojewddzkiej, droga lokalna do Malinowa bedaca
wjazdem do stacji na Solisku, parkingi i dolna stacja na Posrednim przylegte do drogi wojewddzkiej



oraz wjazd ulicg Zwalisko do przysidtka Zwalisko. Dojazdy do prywatnych dziatek odbywajg sie
przewaznie drogami prywatnymi — wewnetrznymi. Sytuacja taka dotyczy przede wszystkim
rozproszonej zabudowy zagrodowej. W obszarze opracowania znajdujg sie budynki niedostepne w
okresie zimowym. Komunikacyjny problem stanowi réwniez kolizja drég wewnetrznych prowadzacych
do pojedynczych budynkow zlokalizowanych na zboczach z trasami narciarskimi. Planowany rozwdj
tych tras moze sta¢ w kolizji z rozwojem budownictwa w niektérych czesciach obszaru.

Parkingi, obstugujace miedzy innymi Szczyrkowski Osrodek Narciarski znajdujg sie obecnie
gtéwnie w Czyrnej, ponizej przy drodze wojewddzkiej (tzw. parkingi u Kowalskiego), przy stacji na
Solisku oraz na Posrednim. Modernizacja osrodka narciarskiego bedzie wymagata realizaciji
parkingéw zgodnie z politykg zawartg w niniejszym studium. Jednak ze wzgledu na zmiane organizaciji
osrodka zaktada sie, ze niektore stacje moga petni¢ w wiekszym stopniu role stacji przesiadkowych,
np. Solisko. Powyzsze nalezy uwzgledni¢ w zakfadanych limitach miejsc parkingowych ksztattujac je
elastycznie.

Obszar objety zmiang studium nie jest w pemni objety siecig kanalizacji sanitarnej. Sie¢ dociera
do przysiétka Zwalisko, do zabudowy w rejonie tzw. parkingdw u Kowalskiego oraz w rejonie ulicy
Narciarskiej. Plany rozbudowy sieci kanalizacji sa niesprecyzowane. Odprowadzenie $ciekéw bedzie
sie zatem odbywa¢ w sposéb indywidualny. Sieciag wodociggowg objete sg jedynie pojedyncze
budynki. Przewaznie zaopatrzenie w wode odbywa si¢ i bedzie sie¢ odbywaé z indywidualnych zrodet.
Realizacja inwestycji w tym obszarze bedzie réwniez wymagac¢ rozbudowy i modernizacji sieci
energetycznej, w tym réwniez sieci Sredniego napiecia.

10. Wptyw uwarunkowan na przyjete rozwigzania.

Przeprowadzona analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wykazuje potrzebe realizacji celu
zmiany studium, tj. modernizacji obiektéw i urzadzen Szczyrkowskiego Osrodka Narciarskiego. Ze
wzgledu na cel zmiany studium istnieje konieczno$¢ wyznaczenia obszarow pod zabudowe Scisle
zwigzang z obstugg tego osrodka (realizowana w ramach inwestycji) oraz zabudowg hotelowa,
pensjonatowg i gastronomiczng zlokalizowang w sagsiedztwie stacji kolejek, ktére po uruchomieniu
zmodernizowanego osrodka beda gtéwnie ogniskowac ruch turystyczny. Wskazane funkcjonalnie i
ekonomicznie jest zatem uzupetnienie stref lub ewentualne stworzenie nowej strefy w obszarach
potozonych w poblizu stacji dolnych. Rejon Osiedla Posredniego, Soliska czy Czyrnej posiada
wyksztatcong infrastrukture i istniejacg zabudowe o réznych funkcjach. Na przyktad w rejonie Osiedla
Posredniego w obowigzujgcych planach sg juz wyznaczone tereny budowlane o powierzchni ok.
10 600 mkw. Sg to gtéwnie tereny ustugowe oraz rekreacyjno — wypoczynkowe. W sasiedztwie
terenéw przeznaczonych w planach pod zabudowe istnieje zabudowa. Ponadto plan wyznacza tereny
budowlane fragmentarycznie tworzac luki terenéw rolnych i zielonych pomiedzy. Wyznaczona dla
realizacji zabudowy towarzyszacej zmodernizowanemu Szczyrkowskiemu Osrodkowi Narciarskiemu
nowa strefa na Osiedlu Posrednim obejmowata by tereny budowlane juz z obowigzujgcych planéw,
istniejacg zabudowe oraz luki pomiedzy terenami przeznaczonymi do zabudowy. Powierzchnia
wyznaczonej nowej strefy dla zabudowy turystyczno - wypoczynkowej w rejonie Posredniego musi
uwzglednia¢ koniecznos$¢ urzadzenia w tych miejscach parkingdw dla obstugi osrodka. Musi rowniez
uwzglednia¢ przeznaczenie czesci terenéw w planie miejscowym pod ogdlne ustugi, gdzie szeroki
wachlarz przeznaczenia moze spowodowaé wykluczenie realizacji funkcji zwigzanej bezposrednio z
turystyka.

W rejonie Soliska strefa U1 przeznaczona pod zabudowe obejmuje w catosci tereny przeznaczone
pod parkingi i obstuge komunikacji. Uruchomienie ustug zwigzanych z obecnoscig osrodka bedzie
wymagac powiekszenia tej strefy.

W rejonie Czyrnej znaczna czesc¢ strefy U1, pomimo przeznaczenia w planie pod ustugi, zostata juz
zagospodarowana na cele parkingdw. Rozwoj ustug turystyki w tym rejonie bedzie zatem uzalezniony
od ewentualnych korekt zasiegu strefy.



Rozwdj bazy noclegowej w rejonie zmodernizowanego os$rodka bedzie sprzyjat rowniez rozwojowi
turystyki pobytowej w miejsce turystyki weekendowej, czy jednodniowej. Jest to wazne ze wzgledu na
ograniczenie ruchu i odcigzenie uktadu komunikacyjnego.

Zgodnie z przeprowadzonymi analizami brak jest podstaw do wyznaczenia nowych obszarow
zabudowy mieszkaniowej.

W kazdym z wyzej wymienionych przypadkow jest niezbedna analiza i ewentualna korekta zasiegow
stref pod katem istniejgcej zabudowy, przeznaczen w planie i ewidencji gruntéw i budynkdw.

Zagrozenie powodziowe nie bedzie mialo wplywu na przyjete w projekcie studium

rozwigzania, w tym na zasieg stref przeznaczonych do zainwestowania. Proponowane obszary
przeznaczone do zabudowy (prowadzone inwestycje) beda musiaty uwzgledniaé wystepowanie
osuwisk okresowo aktywnych i nieaktywnych.
Obecnosé obszaréw chronionych, w tym obszaru Natura 2000 nie bedzie miato decydujacego wplywu
na rozmieszczenie proponowanych funkcji. W obszarze zmiany studium szata roslinna oraz fauna sg
stosunkowo ubogie. Siedliska, dla ktérych utworzono obszar Natura 2000, sg pofozone obrzeznie
wzgledem terendw, dla ktérych planuje sie rozwdj zabudowy, za wyjatkiem siedliska na Hali
Skrzyczenskiej. Zasady i wskazniki zabudowy oraz rodzaj zabudowy muszg uwzglednia¢ lokalizacje w
Parku Krajobrazowym oraz sasiedztwo obszaréw Natura 2000. Ponadto proponuje sig, aby aktywnosé
turystyczng i zabudowe towarzyszacy zlokalizowa¢ w ramach istniejgcych obszaréw zabudowanych
lub w ich sgsiedztwie, tj. np. rejon Czyrnej, Soliska, Hali Skrzyczenskiej. Proponuje sie rowniez, aby
pozostawiajgc ruch turystyczny we wskazanych osrodkach, wprowadzi¢ zakaz lub ograniczenie
realizacji zabudowy w pozostatych terenach, w tym w terenach rolnych i lesnych.



