UCHWALA Nr.....ccocvuvienricennsnnnns

Rady Miejskiej w Szczyrku

(projekt)

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk
obejmujacego swym zasiegiem tereny potozone w granicach administracyjnych miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg nr XLI11/267/2017 z dnia 16 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania miasta Szczyrk, po stwierdzeniu iz zmiana planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk,

Rada Miejska w Szczyrku
uchwala:

81

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk, obejmujgcym swym
zasiegiem tereny potozone w granicach administracyjnych miasta, uchwalonym Uchwatg Nr
XXXIX/226/2006 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 r., w §8 wprowadza
sie nastepujace zmiany:

1) w ust. 2 pkt 1 uchyla sie lit. al);
2) w ust. 2 pkt 1 po lit. d dodaje sie lit. e w brzmieniu:
,e) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
dla zabudowy szeregowej — 400 m?.

§2

1. Integralng czescig przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczyrk sg nastepujace zatgczniki:

1) Nr 1 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozenia projektu planu,
2) Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3

Wykonanie niniejsze uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Szczyrk.

§4
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Szczyrku

Zatacznik nr 1



Do uchwaty nr ...,
Rady Miejskiej w Szczyrku
ZdNia e

ROZSTRZYGNIECIE

(projekt)

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone

w granicach administracyjnych miasta

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu Rada Miejska w Szczyrku nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych z art.20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Zatacznik nr 2



Do uchwaty nr ...,
Rady Miejskiej w Szczyrku
ZdNia e

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ

O sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Miejska w Szczyku
rozstrzyga

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny potozone w granicach administracyjnych miasta,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy zgodnie z ustawag
0 samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity, Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.)
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych w tym ustawie o

finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity, Dz.U. z 2017 r., poz. 2077 z p6zn. zm.).

§1

Nie przewiduje sie poniesienia naktadéw na infrastrukture w zwigzku z realizacjg w zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem

tereny potozone w granicach administracyjnych miasta.

UZASADNIENIE



do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczyrk obejmujgcego swym zasiegiem tereny poftozone w granicach
administracyjnych miasta

W obecnie obowigzujgcym planie miejscowym w §8 ust 2 pkt 1 lit. al) ustalono, iz z za
dziatke budowlang przyjmuje sie dziatke zgodng z przepisami odrebnymi, spetfniajgca
jednoczes$nie wymogi minimalnych szerokosci i powierzchni: al) dla zabudowy szeregowej: od
6m i od 200m?. Jednakze ze wzgledu na postepujgce zmiany w krajobrazie miasta Szczyrk
wynikajgce z intensyfikacji zabudowy, a takze w zwigzku ze znacznym obcigzeniem catej sieci
komunikacyjnej oraz brakiem miejsc parkingowych, zwigzanych ze wzmozonym
inwestowaniem w budownictwo mieszkaniowe szeregowe, gmina zamierza zwiekszy¢
wymagany parametr minimalnej dziatki niezbednej dla realizacji takiej inwestycji. Nadto
nalezy wskaza¢, iz w zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustawg z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy Panistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), wprowadzono
do art. 15 ust. 3 punkt nr 10, zgodnie z ktérym w projekcie planu mozna okresli¢ w zaleznosci
od potrzeb minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych. Tym samym
wyzej przywofane zapisy winny zosta¢ dostosowane do wymogdéw obecnie obowigzujacego
brzmienia ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w powyzszym zakresie.

Majac na uwadze uwarunkowania lokalne oraz rozpatrujgc wnioski, ktére sptynety w
odpowiedzi na ogfoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany mpzp w powyzszym
zakresie, nalezy wskaza¢, ze minimalna wielko$¢ dziatki po wprowadzonej zmianie wynosic¢
400 m?. Zwiekszenie minimalnej wielko$ci dziatki z 200 m? do 400 m? powinno zmniejszyé
intensyfikacje zabudowy wynikajgca z wyzej opisanych uwarunkowan dwukrotnie, ale réwniez
prognozuje sie, iz nie bedzie powodowa¢ istotnych negatywnych skutkéw finansowych dla
wiascicieli nieruchomosci, ktérzy wnioskowali o nie zwiekszanie tej powierzchni. Ponadto
nalezy wyjasnié¢, iz ustalona minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla
zabudowy szeregowej bedzie dotyczy¢ tylko tych inwestoréw, ktérzy w przysztosci beda
zamierzali przystgpi¢ do parcelacji nieruchomosci pod budowe budynkéw szeregowych.
Wszystkie nieruchomos$ci, ktére obecnie sktadajg sie z mniejszych niz 400 m? dziatek
ewidencyjnych oraz te, ktdre zostang rozparcelowane przed wejsciem w zycie przedmiotowej
zmiany planu, bedg mogty zosta¢ zainwestowane w dotychczasowy sposdb, podobnie jak
inwestycje, ktére uzyskaty juz prawomocne pozwolenia na budowe (badz uzyskajg pozwolenie
przed wejsciem w zycie planu miejscowego). Nalezy wskazaé, iz zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wtasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze zgda¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode (faktyczne zagospodarowanie), dlatego w przypadku zwiekszenia minimalnej

powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej w planie miejscowym nie sposdéb zgodzié¢



sie z zawartymi w ztozonych wnioskach do przedmiotowego projektu planu uwagami
wtascicieli nieruchomosci, iz bedzie przystugiwaé im mozliwo$é uzyskania odszkodowania,
gdyz, jak juz wczesniej wskazano, wszystkie dotychczasowe podziaty oraz prawomocne
pozwolenia na budowe w zakresie wprowadzonych zmian zachowajg swojg moc i bedzie
mozliwa realizacja inwestycji zgodnie z istniejgcymi podziatami nieruchomosci.

Tym samym przyjmujgc tad przestrzenny i zasade zrdwnowazonego rozwoju za
podstawe w ksztattowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta

Szczyrk, powyzsza zmiana jest celowa i uzasadniona.

Analiza zgodnosci rozwigzan projektowych z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczyrk przyjete zostato uchwatg IX/58/99 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 30 czerwca
1999 r., a nastepnie znowelizowane.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest korekta w zakresie ustalen dotyczacych
parametréw dziatki budowlanej ustalonych dla terenéw MN — zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Obowigzujgce studium, ze wzgledu na jego zakres wynikajgcy z art. 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie zawiera regulacji w przedmiocie
planowanych zmian, tym samym nie zostanie naruszona zgodno$¢ rozwigzan projektowych z

ustaleniami tego studium.



