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ul. Salmopoiskiej i Olimpijskiej
w Szczyrku podpisanych pod

niniejszym pismem

s ! i e 2091 !
F L ts
ST T T TIRTIN. o (L% o4 PO / Tioeo |
I ................. |

e bt |

Burmistrz Miasta Szczyrk

Antoni Byrdy

Petycja mieszkaricow Miasta Szczyrk dotyczaca wprowadzenia zmian w Mieiscowym Planie
Zagospodarowania _ Przestrzennego Miasta Szcryrk w  celu ograniczenia __zabudowy
wapartamentowej” na terenie miasta oraz wprowadzenia do planu zapiséw umotliwiajacych jego

zréwnowaiony rozwdéj.

Jako mieszkaricy osiedla przy ul. Olimpijskiej i Salmopolskiej, podobnie jak wielu mieszkancow
wczesniej, staneliSmy w obliczu budowy w naszym sasiedztwie kolejnego ,apartamentowca”, pod
nazwg dom wypoczynkowy, w ktérym beda sie miescity 82 mieszkania dla ponad 300 oséb. Cafosé
inwestycji ma byc zlokalizowana na dziatkach o tacznej powierzchni 5164,45m?, w srodku osiedla
doméw jednorodzinnych, a kubatura obiektéw ma wynosi¢ 13 592m? i 4 536m®. Takie parametry
oznaczajg prawie catkowita zabudowe terenu, na ktérym ma by¢ zlokalizowana inwestycja. Niewielka
ilo$¢ terenu przeznaczonego pod tak rozlegly inwestycje, intensywnos¢ jego zabudowy oraz bardzo
duza liczba os6b, ktéra bedzie korzystata z ustug nie bedzie gwarantowac wilasciwej obstugi choéby
w zakresie sktadowania odpadéw. Tym bardziej, ze deweloper jak sam podaje w projekcie, nie
przewiduje zatrudnienia na state pracownikéw do obstugi obiektu, w ktorym jednoczeénie moze
przebywac tak ogromna liczba oséb. Goscie w tak duzej liczbie beda otrzymywac kody do swoich
apartamentow i samodzielnie korzystac z catego obiektu. Spowoduje to z pewnoscig bardzo duze
problemy dla osob mieszkajgcych w bliskim sgsiedztwie tak rozleglej inwestycji oraz degradacje
srodowiska:

- nadmierny hatas w ciggu dnia i zakiécanie ciszy nocnej, ktére w takich obiektach jest powszechnie
znane,

- nadmierne gromadzenie odpadéw komunalnych i to w jednym migejscu — zanieczyszczenie
powietrza i gleby,

- wzmozony ruch samochodowy i wyziewy spalin,

- zaburzenie gospodarki wodnej na naszym terenie,

- pomniejszenie wartosci i atrakcyjnosci terenu z uwagi na rodzaj planowane;j zabudowy.

tatwo przeliczy¢ ile odpadéw na dobe wyprodukuje ponad 300 os6b i pomnozyé to razy 14 dni,
poniewaz z takg czgstotliwoscia s3 wywozone odpady w Szczyrku. Smietnik, ktéry zostat zaplanowany
z pewnoscig nie pomiesci takiej géry odpaddw, a w okresie od wiosny do jesieni bedzie unosit sie
oddr, na ktéry bedg skazani mieszkaricy nie tylko dziatek przylegajacych.



Ze wzgledu na rodzaj prowadzenia tak duzej dziatalnos$ci gospodarczej, ktéra tak znaczgco
i niekorzystnie bedzie réwniei wplywad na $rodowisko, domagamy sie od inwestora sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko. Z uwagi na bliskie sasiedztwo zbiornika
wodnego, ktory zasila wodociag miejski, domagamy sie rowniez wydania opinii przez Urzad Miasta,
czy tak rozlegla inwestycia moie byc tam zlokalizowana i czy zachowane sz odpowiednie
parametry zabudowy i odleglosci.

Planowana inwestycja koliduje rowniez z zagospodarowaniem i zabudowa na dziatkach sasiednich.
Domy, ktére powstaly wczesniej, byly budowane zgodnie z dwczesnym MPZP w zabudowie MN
i takie parametry posiadajg. Zastanawiajgce jest, dlaczego tylko teren A.11.2 zostat przeksztatcony na
MU. Niemniej jednak tak ogromna budowa, ktéra jest planowana na tym terenie, wplynie
negatywnie i pogorszy jakos¢ iycia mieszkaricow dziatek przyleglych i okoiicy, ktérzy majg swoje
domy w zabudowie MN oraz zaburzy krajobraz naszego terenu. Zmieni to réwniez gospodarke wodna
na naszym terenie. Wielu mieszkaricédw Szczyrku, kidrzy od lat prowadza dziafalnoéé zwiazana
z wynajmowaniem pokoi goscinnych straci staty dochéd. Chcemy przypomnieé, ie przez wiele
pokolen to mieszkaricy inwestowali w rozwdj nie tylko wlasnej dziatalnosci turystycznej, lecz takie
catego Szczyrku. Obecnie miasto posiada bogatg oferte turystyczng, ktérg rozwija od kilkudziesieciu
lat w domach prywatnych, pensjonatach i hotelach. jui dzisiaj zapewnia standardy dostosowane do
potrzeb kazdego, nawet najbardziej wymagajacego klienta. Dodatkowe apartamenty nie ,,przyciaggng”
do Szczyrku nowych turystéw, tylko uszczuply dochody mieszkancéw (niektérych pozbawig ich
calkowicie), a efektem tego beda mniejsze wplywy z podatkéw i innych opiat do budzetu miasta.

Wszystkie wymienione anomalia, nie tylko na naszym terenie, majg miejsce, poniewaz na
przestrzeni ostatnich 10 lat zostaly dokonywane zmiany w MPZP, ktére tak naprawde nie stuiyty
mieszkancom, lecz miaty przynosi¢ wymierne korzysci deweloperom. Wycofano w 2010 roku zapis
dotyczacy ograniczenia kubatury budynkéw, kidry wynosit 2500m3, wpisano do planu mozliwoé¢
zabudowy szeregowej, ktdrej wczesniej nie bylo, a obecnie sg plany dotyczace zniesienia zapisu ilosci
kondygnacji na calym terenie Szczyrku. Zta polityka przestrzenna prowadzona w ostatnich latach,
doprowadzita do wielu patologii w budownictwie, zaburzenia fadu przestrzennego, pogorszenia sie
warunkdéw Zycia mieszkancow, czego wyrazem byly liczne protesty. Coraz czesiciej widzimy nowe
projekty ,apartamentowcow”, ki6re nawigzuja swojg estetyka raczej do nowoczesnych hal
biurowych, budynkdw przemystowych, magazynow gospodarczych, czy futurystycznych budowli i nie
majg nic wspolnego z gorska architekturg, a te z ,pdtki premium” wrecz odstraszajg. Architektura
terenu - to rowniez waziny aspekt naszej codziennosci, zwlaszcza jesli wladze maja aspiracje, aby
stworzy¢ w Szczyrku ,,matly Tyrol”.

Niestety wynikiem rabunkowej polityki przestrzennej byla réwniez tragedia, ktora miafa miejsce
wgrudniu 2019r. Do dzisiaj wielu mieszkancéw odczuwa uzasadniony strach o wiasne
bezpieczenistwo w obliczu takich inwestycji.

W zwigzku z brakiem rzetelnej informacji dia mieszkaricéw dotyczgcej wprowadzanych zmian na
przestrzeni ostatnich lat w planie zagospodarowania przestrzennego domagamy sie ujednolicenia
MPZP, ktoéry dostepny jest na stronie UM Szczyrk. Ze wzgledu na to, Ze jest on od 14 lat nieaktualny
w wielu paragrafach wprowadza w bigd mieszkancow korzystajacych z tego dokumentu.

Podanie do publicznej wiadomosci ujednoliconego tekstu ma bardzo duze znaczenie:

Ma to sfuzyc ufatwieniu obywatelom dostepu do peinych tekstéw aktéw prawnych, ktérym
przystuguje walor autentycznosci. Ponadto, celowos¢ sporzgdzenia tekstu jednolitego zostafa
podniesiona przez Wojewddzki Sgd Administracyjny we Wroclawiu, ktéry podkresla, iz tekst jednolity




jest autorytatywnym stwierdzeniem okiualnej tresci donego okiu normotywnego, o jego sporzgdzenie
polega na naniesieniu no tekst pierwotny zmign wprowadzonych przepisami zmieniajgcymi, ktdre
weszly w Zycie po ogloszeniu tekstu pierwotnego. Tekst jednolity mo wiec charokter deklaratoryiny,
tj. nie wprowadzo Zadnych zmian do porzgdku prownego, a tylko stwierdza, joko jest w daonym
momencie tresé¢ aktu normatywnego (por. wyrok z dnia 8 listopada 2006 r. — sygn. akt Nl SA/Wr
404/06; publ. www.orzeczenia.nsa.gov.pl). Czytelnos¢ oraz pefna, zrozumiata, niebudzgco
wgtpliwosci interpretacyjnych i prawidtowo sformutowana zawartos¢ publikowanych tekstow
Jjednolitych jest niezwykle waZna dia korzystania z tych dokumentéw. (ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE
NR iFI11.4131.1.39.2017, Katowice 24 marca 2017}

Chcemy przypomnief, Ze zgodnie z podstawowymi zasadami pianowania przestrzennego,
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaftuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnoéci nieruchomodci (u.p.z.p. art. 6, ust. 1} oraz, 7e kazdy ma prawo
do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich (art. 6,
ust.2, pkt 1).

Celem planowania przestrzennego jest takie zapewnienie mieszkaricom mozliwie najwyiszego
standardu zycia. Na cel ten skladajg sie cele czastkowe: zapewnienie ludziom miejsc pracy
i dochodéw w celu osiggniecia odpowiedniego poziom Zycia, zapewnienie warunkow bytu
materialnego, w tym wyzywienia, mieszkania i przebywania w srodowisku nieszkodzacym zdrowiuy,
zapewnienie mozliwosci wypoczynku, ksztatcenia, zapewnienie poczucia bezpieczenstwa
i perspektyw na przysziosé, w tym poczucia stabilizacji (zabezpieczenia dorobku #ycia) i szans
rozwoju dla nastepnych pokolen. (L. Wojtasiewicz, Fkonomiczne uwarunkowania rozwoju lokalnego,
[w:] J. Parysek(red.), Rozwdj lokalny i lokalna gospodarka przestrzenna, Poznan 1996, s. 101-102.)
Whnosimy, aby powyisze zapisy zostaly réwniez ujete w MPZP.

Majac na uwadze cele tworzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
domagamy sie, aby znalazly sie w nim odpowiednie przepisy ograniczajace zabudowe
,apartamentowg” w naszym miescie, i ktdre nie bedg interpretowane w inny sposob przez zadnych
urzednikow i deweloperéw:

1. Przywrécenie kubatury budynkéw (do 2500m?* dia MN, do 3500m?® dia MU).

2. Wprowadzenie zapisu - dla zabudowy szeregowej i wielorodzinnej — nie mniej niz 200m?
wydzielonej dzialki przypadajgcej na jedno mieszkanie (takie zapisy posiadaja niektdre
miasta w planie zagospodarowania).

3. Pozostawienie zapisu okreilajgcego iloé¢ kondygnacji na calym terenie Szeczyrku, jako
wskainika ograniczajacego intensywnos$C zabudowy (w obecnym planie nie mamy
podanego wskainika intensywnosci zabudowy i dlatego parametr K- kondygnacje jest
bardzo wainy).

4. Wprowadzenie zapisu w nowym Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Szczyrk dotyczacego wymogu zachowania harmonijnej architektury
gorskiej wkomponowanej w gorski krajobraz, zwiazanej ze specyfika i odrebnoscia terendw
gorskich, niestanowigcej konkurencji dla samego krajobrazu.
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Ustalenie w miejskich planach zagospodarowania terendw, na ktérych duie inwestycje
i zabudowa ,,apartamentowa” beda mogly by¢ realizowana bez niekorzystnych skutkdw dia
mieszkaricow i Srodowiska,

6. Niedopuszczanie do realizaci inwestycji, ktére moga by¢ irédiem duiej emisji halasu,
degradacji $rodowiska i gleby, zanieczyszczenia wod powierzchniowych | podziemnych,
niszczenie terenéw lesnych ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci.

Majac na uwadze wiaéciwy rozw6j miasta oraz jego przyszios¢, domagamy sie szybkich dziatan ze
strony Rady Miasta Szczyrk oraz Burmistrza Szczyrku w celu ograniczenia zabudowy
,apartamentowe]”. Nie chcemy czeka¢ kolejnego roku czy dwéch, poniewaz w tym przypadku czas
jest dla nas wszystkich bardzo wainy i coraz wiecksza liczha mieszkaricéw staje sig ofiarami
rabunkowej gospodarki przestrzennej. Coraz wigcej rdzennych mieszkancow Szczyrku nie godzi sig
z prowadzong polityka i w obliczu bezsilnodci i poczuciu poraiki sprzedajg swoje domy rodzinne
i szukaja nowego spokojnego zycia w sasiednich gminach. W wielu rozmowach z mieszkaricami Pan,
jako Burmistrz Miasta, osobiscie obiecywat dziatania ograniczajace zabudowe ,apartamentowg”. Byt
to réwniez jeden z Pana postulatéw wyborczych. Wiemy, ze z tym problemem nie mierzymy sig tylko
w naszym miescie. Dotyka on wielu miejscowosci turystycznych. W 2019 roku Rada Miasta Nowy
Targ zakazata zabudowy szeregowej w swoim miescie oraz okreslita kubatury budynkéw. Podobnie
postgpita gmina Jelesnia w roku 2017. Inne miasta i gminy wprowadzity rowniez zaostrzenia
przepiséw, np. Gdarisk. Wiasnie za przyktadem tych gmin wnosimy o uscislenie i zmiang zapisow
w MPZP w trybie pilnym. Nie zgadzamy sie, aby przepisy pozwalaly na wybudowanie w Srodku
osiedla doméw jednorodzinnych domu wypoczynkowego z 82 apartamentami, na tak malym terenie,
ktéry bedzie petnit funkcje condohotelu. Na trwate zmieni to nasza przestrzen Zyciowg i drastycznie
pogorszy warunki zycia. Decyzje pozwalajgce na budowe takiej inwestycji na naszym terenie
naruszaja zosode dobrego sgsiedztwa, kt6rg okresla art. 61 ust.1 pkt 1 ustawy zagospodarowaniu
przestrzennym. Z jego skomplikowanej tresci wynika jeden, podstawowy dla inwestora warunek:
planowany obiekt budowlany musi odwzorowywac, i to pod réinymi wzgledami, sgsiednia
zabudowe. Cho¢ zasada ta ma gitownie zastosowanie, gdy nie istnieje plan zagospodarowaniu, to
w takim przypadku jak nasz powinna by¢ brana pod uwage, chocby ze wzgledu na przestrzeganie
zasad wspdtzycia spofecznego na danym terenie. Zabudowa ,apartamentowa” — szeregowa
w istniejacych lokalizacjach stoi w razgcej sprzecznosci z interesem spotecznym ogélu, zaniza tez ceny
istniejacych obok dziatek. Tego typu inwestycje s negatywnie postrzegane przez mieszkancow
wieloletnich i naptywowych.




Zatacznik nr 1 — Lista oséb podpisanych pod petycjg (3 strony}.

Zgodnie z ustawq z dnia 10 majo 2018 roku o ochronie donych oscbowych {Dz. Ustaw z 2018, poz. 1000) oraz
zqgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE} 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych nie wyrazamy zqody na
ujawnienie naszych danych osobowych i adresowych na stronie urzedu. Podanie ich przez nas jest wymogiem
formalnym Art. 4 Ustawy o petycjach. Lista nazwisk i adreséw nie powinna by¢ skanowana, a dane i adres do
korespondencji osoby podpisanej pod petycjq zasfoniete. Podpisy zostaly zebrane wylgcznie na potrzeby
zfozenia niniejszej petycji. Kazda osoba jest w posiadaniu kopii tego pisma.

Otrzymujg:

Burmistrz Miasta Szczyrk.

Rada Miasta Szczyrk.

Starostwo Powiatowe w Bielsku Biatej, ul. Piastowska 40 / WB.6740.1.903.2020.5J/.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach.

Dyrektor Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewédztwa Slaskiego.
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