Zarzadzenie Nr 59/2019
Burmistrza Miasta Szczyrk
z dnia 24 maja 2019 roku

w sprawie: przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Szczyrk
na lata 2019 — 2021.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.)

Burmistrz Gminy Szczyrk
zarzgdza, co nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Szczyrk na lata 2019 —
2021, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zatacznik nr 1

do zarzadzenia Nr 59/2019
Burmistrza Miasta Szczyrk
z dnia 24 maja 2019 .

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Szczyrk na lata 2019-2021

1. Podstawa prawna gospodarowania zasobem nieruchomosci

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2018 roku poz. 2204 t.j. ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktére
stanowig przedmiot wiasnoéci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zasobem nieruchomosci Gminy Szczyrk gospodaruje Burmistrz Miasta Szczyrk w szczegdlnosci
poprzez:

ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu;

zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane
z zasobu oraz prowadzeniem windykacji tych naleznosci;

zbywanie oraz nabywanie nieruchomoéci do zasobu;

wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,
przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony
wymaga zgody rady gminy; zgoda rady gminy wymagana jest rowniez w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosé;

podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczgcych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za
korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia,
stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wiasnosci nieruchomosci poprzez
zasiedzenie;

sktadanie wnioskow o zatozenie ksigg wieczystych na nieruchomosci oraz o wpis w ksiedze
wieczystej;

sporzadzanie planow wykorzystania zasobu;

przygotowanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych;

dokonywanie podziatéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci;

wyposazanie w miarg mozliwosci nieruchomosci w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami plan wykorzystania zasobu
opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera on w szczegadlnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie

wieczyste;

2) prognoze:

a) dotyczgca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci,



d) dotyczacq aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uZytkowanie wieczyste oraz opftat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

2. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste

Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Szczyrk,
ktére nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy.

e Powierzchnia gruntow stanowigcych wiasnosé Gminy Szczyrk, ktére nie zostaty oddane
w uzytkowanie wieczyste to 92.6971 ha

e Powierzchnia gruntow hedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy Szczyrk
wynosi 0,0062 ha.

e Grunty oddane w dzierzawe: 5,4593 ha
e Grunty oddane w uzyczenie: 4,2649 ha
e Grunty oddane w trwaty zarzad: 1,9692 ha

Powierzchnia gruntéw stanowigcych witasnoé¢ Gminy Szczyrk oddanych w uzytkowanie
wieczyste: 2,3583 ha

3. Prognoza

3.1. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu

W okresie obowigzywania Planu przewiduje sie udostepnianie nieruchomosci zasobu na
poziomie:

Tabela 1. Poziom udostepniania nieruchomosci z zasobu Gminy Szczyrk w okresie obowigzywania Planu w ha
powierzchni z podziatem na lata i forme udostepniania:

dzierzawa uzyczenie trwaty zarzad ua/it:;\o;f;r;ie
2019 5,4593 ha 4,2649 ha 1,9692 ha 2,3583 ha
2020 6,2420 ha 4,2649 ha 2,0488 ha 2,3583 ha
2021 6,2396 ha 4,2649 ha 2,0488 ha 2,3583 ha

Prognozuje sie utrzymanie obecnie funkcjonujgcych uméw uzyczenia na dotychczasowym
poziomie. Przedmiotem uzyczenia Gminy Szczyrk sg nieruchomosci niezbedne dla funkcjonowania
Miejskiego Osrodka Kultury Promocji i Informacji (Informacja turystyczna, Szczyrkowskie Centrum
Kultury, Estrada Skalite, tor crossowo — rowerowy) oraz Stowarzyszenia LSZ Sokdt Szczyrk (budynek
Junior przy ul. Wypoczynkowej).

W zakresie nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad - w Gminie Szczyrk dotyczy to terendw
lezacych w obrebie Szkoty Podstawowej nr 1, Szkoty Podstawowej nr 2 oraz Przedszkola Publicznego.
W okresie obowigzywania Planu przewiduje sie uaktualnienie dziatek oddanych w trwaty zarzad na
rzecz Szkoty Podstawowej nr 2 o dziatki 5862/3, 5862/4, 5862/5 o tacznej powierzchni 796 m?2.



Prognozuje sig zwigkszenie powierzchni terenéw oddanych w dzierzawe, o tereny zlokalizowane
w Centrum Miasta w poblizu Placu $w. Jakuba, na dziatalno$¢ rekreacyjna, oraz dziatki zlokalizowane
w newralgicznych miejscach, ktére mozna przeznaczy¢ pod tereny pa rkingowe.

Nie przewiduje si¢ zwiekszenia powierzchni terendw oddanych w uzytkowanie wieczyste, a w
zwigzku z Ustawg z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r. poz.
1716 ze zm.) i jej konsekwencjami (z dniem stycznia 2019 roku przeksztatcito sie: jeden budynek
jednorodzinny, dwa budynki dwu-lokalowe, oraz jeden budynek wielolokalowy) nie przewiduje sie
dalszych przeksztafcen prawa uzytkowania wieczystego gruntéw Gminy w prawo wiasnosci.

W zakresie nabywania nieruchomosci do zasobu, planowane jest zakoriczenie bedacych w toku
procedur zakupowych, m. in. terenu po bytym Kampingu PTTK na Skalitem. Zgodnie z art. 24 ust 3
Ustawy gospodarka nieruchomosciami , podstawg tworzenia gminnych zasobéw nieruchomosci 53
studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” - planuje sie wiec realizowanie
nabywania gruntéw wiasnosci podmiotéw prywatnych dla ktorych studium i plany miejscowe
zaktadajg takie przeznaczenie terenu, m.in. drugi (zapasowy) cmentarz pod Brzezing, tereny
parkingowe na Skalitem itp.

W toku s takze procedury regulacji wtasnosci gruntéw pod drogami publicznymi, droga sadowg
(zasiedzenie) regulowane sg ulice Kalinowa, Zwalisko, Poziomkowa, Pasterska, Modrzewiowa,
Swierkowa i Le$na. Przewiduje sig sktadanie kolejnych wnioskdw i dalsza regulacje stanu prawnego
nieruchomosci zajgtych pod drogi gminne zgodnie z wykazem zataczonym do Uchwaty Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Bielsku-Biatej z 22.12.1986r. w sprawie zaliczenia drég ulic do kategorii dréog
lokalnych w miastach wojewddztwa bielskiego.

Droga komunalizacji (nabycia przez Gmine wtasnosci nieruchomosci stanowigcych wiasnogé
Skarbu Panstwa) regulowane sg takze fragmenty ulic: Poziomkowej, Wczasowej, Deptak nad Zylica,
Bukowej, Lipowej , Olimpijskiej, Le$nej, Modrzewiowej i §wierkowej.

3.2. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Udostgpnienie zasobu generuje wydatki w postaci:

* kosztéw postepowan podziatéw geodezyjnych,

¢ kosztow publikacji informacji i ogtoszer o sprzedazy i wydzierzawieniu nieruchomosci,

e wyceny nieruchomosci,

e kosztow postepowan sadowych w przypadku procedury zasiedzenia,

e kosztow analizy dokumentdw: ksiegi wieczyste itp.,

® kosztéw sporzadzania dokumentacji do celéw prawnych — planéw poréwnawczych,

* zakupu dokumentdéw z EGiB — do wnioskéw o komunalizacje, sprzedazy dziatek itp.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu generuje koszty bezposrednio wynikajace
z wartosci nabywanej nieruchomosci oraz kosztéw notarialnych.

W okresie obowigzywania Planu przewiduje sie nastepujacy poziom wydatkow zwigzanych z
udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci:

Tabela 2. Poziom wydatkéw zwiqzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu Gminy Szczyrk oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasoby w okresie obowigzywania Planu z podziatem na lata:

Rok 2019 2020 2021
Kwota 1339 240,00 zt 350 060,00 zt 4 060 420,00 zt




3.3. Prognoza dotyczaca wpltywow osigganych z optat z tytutu uiytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytufu trwatego zarzadu
nieruchomosci

Trwaty zarzad jest stosowany w celu udostepniania nieruchomosci placowkom edukacyjnym
Szkole Podstawowej nr 1, Szkole Podstawowej nr 2 oraz dla Przedszkola Publicznego w Szczyrku.
Trwaty zarzad dla tych instytucji zostat ustanowiony nieodptatnie i nie przewiduje sie ustanawiania
odptatnosci z tego tytutu.

W zwigzku z ustawg z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r. poz.
1716 ze zm.) przeksztatcenie tego typu terenéw odbywa sie z mocy ustawy. Dla nieruchomosci
zabudowanych na cele mieszkaniowe — przeksztatcenie w prawo wtasnosci dokonato sie z dniem 1
stycznia 2019 roku. 28 stycznia 2019 roku Burmistrz Miasta Szczyrk wystawit wszystkie zaswiadczenie
w tym zakresie. Dla nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste ktdre zostang zabudowane na
cele mieszkaniowe — przeksztafcenie dokona sie z dniem oddania nieruchomosci do uzytkowania —
nie da sie przewidzieC tej daty, szczegdlnie, iz na dzien dzisiejszy wedtug posiadanych przez Organ
informacji zadne z gruntow wiasnosci Gminy Szczyrk oddanych w uzytkowanie wieczyste nie jest w
trakcie procesu budowlanego.

W zwigzku z opisanym wyzej przeksztatceniem, wilasciciele nieruchomosci sg zobowigzani do
uiszczania przez kolejne 20 lat optaty przeksztatceniowej w wysokosci rocznej opfaty za uzytkowanie
wieczyste jaka obowiazywata w dniu przeksztatcenia. Mogg rowniez skorzysta¢ z mozliwosci
uiszczenia jednorazowej optaty przeksztatceniowej — Gmina Szczyrk nie przewiduje bonifikat z tego
tytutu. W momencie sporzgdzania niniejszego Planu uwzgledniono ztozone wnioski o jednorazowg
opfate w prognozie wptywow z tytutu uzytkowania wieczystego.

W trakcie obowigzywania Planu gospodarowania zasobem prognozuje sie nastepujacy poziom
wptywow z tytutu przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow Gminy Szczyrk w prawo
wiasnosci:

Tabela 3. Prognozowany poziom wplywow z tytutu przeksztafcenia prawa uZytkowania wieczystego gruntow
Gminy Szczyrk w prawo wilasnosci tych nieruchomosci w okresie obowigzywania Planu z podziatem na lata i
forme opftaty (jednorazowa, optaty roczne):

Rok 2019 2020 2021

Optaty jednorazowe 14 712,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

Roczne optaty

. 897,43 zt 897,43 zt 897,43 zt
przeksztatceniowe

Pozostate nieruchomosci Gminy Szczyrk oddane w uzytkowanie wieczyste sg przeznaczone na
cele turystyczne 1,76 ha, ustugowe 0,39 haiinne 0,21 ha.

Wplywy z tytutu optat rocznych za prawa uzytkowania wieczystego gruntow Gminy Szczyrk z
uwzglednieniem aktualizacji optat przeprowadzonych w 2018 roku wyniosa:

Tabela 4. Poziom wplywow z tytufu uZytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Szczyrk z uwzglednieniem
wzrostu wynikajgcego z przeprowadzonej w 2018 roku aktualizacji opfat, w okresie obowigzywania Planu:

Rok 2019 2020 2021
Opfaty roczne 17 177,32 z 34 569,65 zt 51 961,98 zt




3.4. Prognoza dotyczaca aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci

W okresie obowigzywania Planu zaktada sie przeprowadzenie aktualizacji opfat z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Szczyrk, dla ktdrych w przeciggu poprzednich 3 lat
nie przeprowadzono takiej procedury. W zwigzku z faktem, iz ostatnie aktualizacje optat miaty
miejsce ponad 20 lat wczesniej, wzrost optaty wyniesie ponad dwukrotno$¢ aktualnie obowigzujacej
rocznej opfaty. Opfata roczna w nowym wymiarze zostanie roztozona na trzy lata.

Dodatkowe wptywy z tytutu optat rocznych za prawa uzytkowania wieczystego gruntéw Gminy
Szczyrk z uwzglednieniem aktualizacji optat planowanych do przeprowadzenia w 2019 i 2020 roku,
Wyniosg:

Tabela 5. Prognozowana wielkos¢ dodatkowych wptywdw z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw Gminy
Szczyrk w zwigzku z planowanymi do przeprowadzenia w latach 2019 i 2020 aktualizacjami optat rocznych:

Rok 2019 2020 2021
Optaty roczne 0,00 zt 358,13 zt 6 560,00 2t

tacznie, z tytutu opfat przeksztatceniowych, aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste
przeprowadzonych w 2018 roku oraz planowanych do przeprowadzenia w latach 2019 i 2020 roku,
prognozowany poziom wptywow z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw Gminy Szczyrk w okresie
obowigzywania Planu przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 6. Prognozowana fgczna kwota wpfywdw z tytutu optat za uZytkowanie wieczyste gruntéw Gminy
Szezyrk w okresie obowiqzywania Planu z uwzglednieniem prognozowanych aktualizacji opfat oraz opfat z
tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci:

Rok 2019 2020 2021
Kwota 32 786,75 zt 35825,21 59 419,41 z

4. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Szczyrk opracowuje sie na lata 2019 -2021.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Szczyrk, nakresla jedynie gldwne
kierunki dziatarn zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Gospodarowanie zasobem
nieruchomosci Gminy Szczyrk, odbywa sie zgodnie z zasadami prawidtowe] gospodarki, o ktdrej
mowa w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i jest on wykorzystywany na cele rozwojowe
gminy i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z
uchwat budietowych na poszczegdlne lata, w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, Kodeksu cywilnego oraz podejmowanymi uchwatami zwigzanymi z
gospodarowaniem nieruchomosciami.

Przyjeto zatozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie
zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.




