UCHWALA NR XL1/297/2022
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYRKU

z dnia 25 stycznia 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczyrk na lata
2022- 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.
72020 r. poz. 611 ze zm.)

Rada Miejska w Szczyrku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczyrk na lata
2022-2027

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczyrk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Szczyrku

mgr Borys Matlak
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Zatacznik do uchwaty Nr XL1/297/2022
Rady Miejskiej w Szczyrku
z dnia 25 stycznia 2022 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SZCZYRK NA LATA 2022-2027

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Szczyrk
w poszczegolnych latach.

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Szczyrk obejmuje 15 lokali mieszkalnych, potozonych w 1 budynku
stanowigcym w calo$ci wlasno$¢ Gminy zlokalizowanym w Szczyrku przy ul. Granicznej nr 40.

2. Wszystkie lokale mieszkalne znajdujace si¢ w zasobie Gminy sg lokalami przeznaczonymi pod najem
socjalny.

§ 2. Budynek zlokalizowany jest na rownym terenie z bardzo dobrze utwardzong droga asfaltowa. Budynek
parterowy, w sklad ktéorego wchodzi 15 mieszkan socjalnych. Wszystkie mieszkania z oddzielnym wejsciem.
Teren wyposazony jest w 2 niezalezne parkingi dla samochodow.

Struktura wiekowa zasobu i stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:
1. Budynek w ktérym znajduja si¢ lokale mieszkalne to budynek wybudowany w roku 2007.
2. Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:
a) instalacja wodociggowa - 100%,
b) centralne ogrzewanie - 100%,
c) w.c. - 100%,
d) tazienka - 100%.
3. Stan budynku okresla si¢ jako dobry-jest utrzymany nalezycie.

§ 3. Podstawowym zadaniem Gminy jest utrzymanie wiasciwego stanu technicznego budynku oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

§ 4. Przewiduje sie, ze wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegélnych latach bedzie si¢
ksztaltowac nastepujaco:

Rok 2022 2023 2024 2025 2026 2027
P OWiGYZV‘V’};Eia lokali 507,66 507,66 | 507,66 | 507,66 507,66 | 507,66
Planowana sprzedaz i i ) ) ) )
w m?
Stan ZaSOb‘iV“;‘l koniec roku 507,66 507,66 | 507,66 | 507,66 507,66 | 507,66
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 5. Analize potrzeb remontowych imodernizacji mieszkan wykonuje si¢ na biezaco poprzez
monitorowanie stanu technicznego budynku ilokali w zakresie przeprowadzenia koniecznych remontow
1 napraw.

Plan remontéw i modernizacji z podziatem na kolejne lata:

Zakres robot 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Pokrycie dachowe Biezace | Biezgce Biezace Remont kapitalny
remonty | remonty remonty
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Stolarka okicnna i drzwiowa Biezace | Biezace Biezace Systemat'yczna wymiana
remonty | remonty remonty w miar¢ potrzeb
Remont elewacji Biezace | Biezace Biezace | Biezace Biezace Biezace
remonty | remonty remonty | remonty remonty remonty

Instalacja gazowo-

wentylacyina Remonty biezace i wymiana piecow gazowych

Instalacja wodno-

kanalizacyjna Remonty biezace, biezace wymiana zuzytych urzadzen

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 6. W latach objetych niniejszym Programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali w zasobie
mieszkaniowym Gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 7. Polityka czynszowa Miasta zmierza do takiego uksztaltowania stawek czynszu, ktére zmierzatyby do
samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej poprzez zminimalizowanie doplat z budzetu
Miasta do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali.

2. Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke podstawowg czynszu nie czgéciej niz 1 raz w roku.

§ 9. Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowsa lokalu mieszkalnego
oraz stopien obnizenia lub podwyzszenia stawki podstawowe;j:

1) czynniki obnizajace:

a) niekorzystne potozenie budynku wzgledem dostgpu do sieci drog publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej— obnizka do 10%,

b) polozenie lokalu w budynku usytuowanym na poddaszu — obnizka do 5%,
¢) ogoblny stan techniczny budynku — budynek przeznaczony do remontu — obnizka do 10%
d) lokal bez urzadzen wodociaggowych lub kanalizacyjnych — obnizka do 10%,
e) instalacja wodno-kanalizacyjna w ztym stanie technicznym -obnizka do10%
f) instalacja c.0. w ztym stanie technicznym — obnizka do 10%
2) czynniki podwyzszajace:
a) lokal wyposazony w lazienk¢ — podwyzszenie do 10%,
b) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — podwyzszenie do 10%,
¢) lokal wyposazony w instalacje gazowa — podwyzszenie do 10%.

§ 10. Polityka czynszowa Gminy w zakresie $rodkow finansowych pozyskanych zczynszow polega
wylacznie na ich przeznaczeniu na prawidtowe utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach.

§ 11. 1. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach ustalonych przez
Burmistrza, prowadzi firma zewngtrzna zajmujaca si¢ zarzadzaniem nieruchomo$ciami zatrudniajgca
licencjonowanego zarzadce nieruchomosci.

2. Sprawujacy Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki.

3. Ze strony Burmistrza sprawami gospodarki mieszkaniowej zajmuje si¢ Komisja Mieszkaniowa powotana
Zarzadzeniem Burmistrza.
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4. W latach 2022-2027 przewiduje si¢ rozwigza¢ umow¢ o zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy
z firmg zewnetrzng, apelny zakres spraw zwigzanych z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy,
prowadzi¢ bedzie pracownik Urzedu Miejskiego w Szczyrku.

] Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 12. W latach 2022-2027 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet:

1. wplywy z czynsz6éw za lokale,
2. srodki budzetowe.
3. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do pokrywania optat eksploatacyjnych.

§ 13. Planowane $rodki finansowe na gospodarke mieszkaniowa, w zakresie biezacej dziatalnosci
eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela:

Lp. ZAKRES 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Przewidywane
1. wplywy 12 957,00 12 957,00 12 957,00 12 957,00 12 957,00 12 957,00
Z CZynszOow
2. Srodki budzetowe 92 243,00 101 243,00 | 106 243,00 | 141243,00 | 141243,00 | 141 243,00
RAZEM 105 200,00 | 114 200,00 | 119 200,00 154 200,00 154 200,00 | 154 200,00
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach.

§ 14. Planowane wydatki w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Lp ZAKRES 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty
1. biezacej 12 000,00 12 000,00 12 000,000 12 000,00 12 000,00 12 000,00
eksploatacji
Koszty
2. ; 71 000,00 80 000,00 85 000,00 120 000,00 | 120 000,00 | 120 000,00
remontow
Koszty
3. L - - - - - -
modernizacji
4 Koszty i ) ) ) ) )
" | inwestycyjne
Koszty
5. 22 200,00 22 200,00 22 200,00 22 200,00 22 200,00 22 200,00
zarzadu
RAZEM 105 200,00 114 200,00 | 119200,00 | 154 200,00 | 154 200,00 | 154 200,00

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 15. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow,
wiazacych si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

§ 16. Majac na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, okresla si¢ nastepujace dziatania:

1. Coroczne zabezpieczanie w budzecie Gminy Szczyrk srodkow finansowych na wykonywanie biezacych
remontow.

2. Weryfikacje ztozonych wnioskéw na najem lokali, zgodnie z uchwata w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczyrk.
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3. Prowadzenie biezgcego nadzoru nad terminowo$cia regulowania optat czynszowych przez najemcow.
4. Umozliwianie najemcom stale zalegajacym z optatami za mieszkanie, zamiane lokalu na tanszy.

5. Umozliwianie do splaty zadluzenia w ratach.

§ 17. Dziataniami Gminy, majacymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow beda:

1. Wykorzystanie pod zabudowg mieszkaniowag w niezabudowanej, lecz uzbrojonej technicznie czeSci
dziatki, na ktorej wybudowany jest budynek z mieszkaniami socjalnymi.

2. Popieranie wszystkich form budownictwa mieszkaniowego.
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Uzasadnienie

Przedktadany projekt uchwaty stanowi wykonanie delegacji zawartej w art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z2020r. poz. 611 ze zm.) zgodnie z ktorym Rada Gminy uchwala
wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, przy czym programy takie powinny
by¢ opracowane na co najmniej pig¢ kolejnych lat.

Przyjety uchwala nr XX/122/2016 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 26 stycznia 2016r. Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczyrk, obejmowat lata 2016-2021.
W zwiazku z powyzszym wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta zgodnie z art.
4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest
podstawowym zadaniem Gminy.

Glownym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczyrk na
lata 2022 — 2027 jest uaktualnienie dotychczas obowiazujacego Programu.

Konsultacje programu przeprowadzono zgodnie z Uchwatg nr LI1/272/2013 Rady Miejskiej w Szczyrku
z dnia 27 grudnia 2013r. w sprawie okreslenia zasad itrybu przeprowadzania konsultacji spolecznych
z mieszkancami Miasta Szczyrk oraz z Uchwatg Nr LVI/376/2018 Rady Miejskiej w Szczyrku w sprawie:
szczegotowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzadowymi ipodmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego 1o wolontariacie
projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji.

Konsultacje prowadzone byly w formie umieszczenia projektu programu w Biuletynie Informacji
Publicznej - www.bip.szczyrk.pl w zaktadce:prawolokalne/sposoby ustalania prawa/konsultacje spoleczne
w terminie od 23 listopada 2021 r. do 29 listopada 2021 r. Wraz z projektem dokumentu na ww. stronie
umieszczono rowniez formularz zglaszania uwag wraz z informacjg o sposobie ich sktadania — droga
elektroniczng na adres edukacja@szczyrk.pl lub w wersji papierowej w Biurze Podawczym Urzedu
Miejskiego w Szczyrku.

W trakcie konsultacji uwag do projektu nie zglosit zaden mieszkaniec oraz zadna organizacja.
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