UCHWALA NR XLV/321/2022
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYRKU

z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczyrk na lata
2022- 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22022 r. poz. 559) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 ze zm.)

Rada Miejska w Szczyrku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczyrk na lata
2022-2027.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczyrk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Szczyrku

mgr Borys Matlak
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Zatacznik do uchwaty Nr XLV/321/2022
Rady Miejskiej w Szczyrku
z dnia 29 marca 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SZCZYRK NA LATA 2022-2027

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Szczyrk zostal opracowany
stosownie do postanowien art.21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy z21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze
zm.)

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Szczyrk
w poszczegolnych latach.

§ 1. 1. Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy. O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany przyszlych
przedsigwzig¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej przy
uwzglednieniu  lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, aw szczegélnosci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Szczyrk obejmuje 15 lokali mieszkalnych, polozonych w 1 budynku
stanowigcym w catoséci wlasnos¢ Gminy zlokalizowanym w Szczyrku przy ul. Granicznej nr 40.

3. Wszystkie lokale mieszkalne znajdujace si¢ w zasobie Gminy sg lokalami przeznaczonymi pod najem
socjalny.

§ 2. Budynek zlokalizowany jest na rownym terenie z bardzo dobrze utwardzong droga asfaltowg. Budynek
parterowy, w sktad ktorego wchodzi 15 mieszkan socjalnych. Wszystkie mieszkania z oddzielnym wej$ciem.
Teren wyposazony jest w 2 niezalezne parkingi dla samochodow.

Struktura wiekowa zasobu i stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:
1. Budynek w ktéorym znajdujg si¢ lokale mieszkalne to budynek wybudowany w roku 2007.
2. Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:
a) instalacja wodociagowa - 100%,
b) centralne ogrzewanie - 100%,
c) w.c. - 100%,
d) tazienka - 100%.
3. Stan budynku okresla si¢ jako dobry-jest utrzymany nalezycie.

§ 3. Podstawowym zadaniem Gminy jest utrzymanie wiasciwego stanu technicznego budynku oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

§ 4. Przewiduje si¢, ze wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegdlnych latach bedzie sig¢
ksztattowaé nastepujaco:

Rok 2022 2023 2024 2025 2026 2027
POWI“Z;EE;& lokali 507,66 | 507,66 | 507,66 | 507,66 | 507,66 | 507,66

Planowana sprzedaz
w m?

Stan zasobu na koniec roku

W m? 507,66 507,66 507,66 507,66 507,66 507,66
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Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 5. Analize potrzeb remontowych
monitorowanie stanu technicznego budynku ilokali w zakresie przeprowadzenia koniecznych remontow

i napraw.

i modernizacji

mieszkan wykonuje

Plan remontéw i modernizacji z podziatem na kolejne lata:

si¢ na biezaco poprzez

Zakres robot 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Pokrycie dachowe Biezace remonty
Stolarka okienna i drzwiowa Biezace Biezace Biezace Systema‘gyczna wymiana
remonty remonty remonty W miare potrzeb
Remont elewacji Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
remonty remonty remonty remonty | remonty | remonty
Instalacja gazowo- Remonty biezace i wymiana piecoOw gazowych
wentylacyjna Y 2 Y P & Y
Instalacja wodno- . . . . ,
kanalizacyjna Remonty biezace, biezaca wymiana zuzytych urzadzen
Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
§ 6. W latach objetych niniejszym Programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali w zasobie

mieszkaniowym Gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 7. Polityka czynszowa Gminy zmierza do takiego uksztaltowania stawek czynszu, ktdre zmierzatyby do
samowystarczalno$ci finansowej gospodarki mieszkaniowej poprzez zminimalizowanie doptat z budzetu
Gminy do biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego.

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali.

2. Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke podstawowg czynszu nie czgéciej niz 1 raz w roku.

§ 9. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto§¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz stopien obnizenia lub podwyzszenia stawki podstawowe;j:

1) czynniki obnizajace:

a) nickorzystne potozenie budynku wzgledem dostepu do sieci drog publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej— obnizka 10%,

b) potozenie lokalu w budynku usytuowanym na poddaszu — obnizka 5%,
¢) ogblny stan techniczny budynku — budynek przeznaczony do remontu — obnizka 10%,
d) lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych — obnizka 10%,
e) instalacja wodno-kanalizacyjna w ztym stanie technicznym -obnizka 10%,
f) instalacja c.0. w ztym stanie technicznym — obnizka 10%.
2) czynniki podwyzszajace:
a) lokal wyposazony w tazienke — podwyzszenie 10%,
b) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — podwyzszenie 10%,

c) lokal wyposazony w instalacje gazowa — podwyzszenie 10%.

§ 10. Polityka czynszowa Gminy w zakresie s$rodkow finansowych pozyskanych zczynszow polega
wylacznie na ich przeznaczeniu na prawidtlowe utrzymanie zasobu mieszkaniowego.
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Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach.

§ 11. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Szczyrk
prowadzone jest przez Urzad Miejski w Szczyrku. Zarzadzanie to obejmuje w szczegodlnoSci utrzymanie
nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, w tym:

a) prowadzenie remontodw biezacych, kapitalnych,

b) konserwacji technicznej sieci,

c) przegladow okresowych,

d) zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancoéw osiedla,

e) zapewnienie prawidlowego stanu technicznego infrastruktury technicznej - drogi, place zabaw, itp.,
f) kontakty z dostawcami mediow i innymi podmiotami,

g) zapewnienie obstugi finansowo-ksiegowe;j,

h) prowadzenie spraw zwigzanych zrozpatrywaniem wnioskOw o najem, zawieraniem umow najmu oraz
nadzor nad ich przestrzeganiem,

1) biezace prowadzenie wszystkich spraw majacych na celu prawidlowe funkcjonowanie osiedla.

2. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie formy i sposobu
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 12. W latach 2022-2027 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie z nast¢pujacych
zrodet:

1. Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne.
2. Srodki budzetowe gminy.
3. Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest do pokrywania optat eksploatacyjnych.

§ 13. Planowane s$rodki finansowe na gospodarke mieszkaniowa, w zakresie biezacej dziatalno$ci
eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela:

Lp. ZAKRES 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Przewidywane
1. wpltywy 12 957,00 12 957,00 12 957,00 12 957,00 12 957,00 12 957,00
Z czynszOow
2. Srodki budzetowe 70 043,00 79 043,00 84 043,00 119 043,00 | 119 043,00 | 119 043,00
RAZEM 83 000,00 92 000,00 97 000,00 132 000,00 | 132 000,00 | 132 000,00
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach.

§ 14. Planowane wydatki w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Lp. ZAKRES 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty
1. biezacej 12 000,00 12 000,00 12 000,00 12 000,00 12 000,00 12 000,00
eksploatacji
Koszty
2. : 71 000,00 80 000,00 85 000,00 120 000,00 120 000,00 | 120 000,00
remontow
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Koszty
modernizacji

Koszty
inwestycyjne

Koszty
zarzadu

RAZEM 83 000,00 92 000,00 97 000,00 132 000,00 | 132000,00 | 132 000,00

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 15. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontdw kapitalnych catych budynkéw,
wigzacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

§ 16. Majac na celu poprawg¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, okresla si¢ nastepujace dzialania:

1. Coroczne zabezpieczanie w budzecie Gminy Szczyrk srodkow finansowych na wykonywanie biezacych
remontow.

2. Weryfikacje zlozonych wnioskow na najem lokali, zgodnie z uchwala w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczyrk.

3. Prowadzenie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych przez najemcow.
4. Umozliwianie najemcom stale zalegajacym z optatami za mieszkanie, zamian¢ lokalu na tanszy.

5. Umozliwianie do splaty zadluzenia w ratach.

§ 17. Dziataniami Gminy, majacymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancoéw beda:

1. Wykorzystanie pod zabudowg mieszkaniowa w niezabudowanej, lecz uzbrojonej technicznie czeSci
dziatki, na ktorej wybudowany jest budynek z mieszkaniami socjalnymi.

2. Popieranie wszystkich form budownictwa mieszkaniowego.
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Uzasadnienie

Przedktadany projekt uchwaty stanowi wykonanie delegacji zawartej w art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z2020r. poz. 611 ze zm.) zgodnie zktorym Rada Gminy
uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, przy czym programy takie
powinny by¢ opracowane na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Przyjety uchwala nr XX/122/2016 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 26 stycznia 2016r. Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczyrk, obejmowat lata 2016-2021.
W zwiazku z powyzszym wymagana jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta zgodnie z art. 4
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest
podstawowym zadaniem Gminy.

Glownym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szczyrk na
lata 2022 — 2027 jest uaktualnienie dotychczas obowiazujacego Programu.

Konsultacje programu przeprowadzono zgodnie z Uchwatg nr LII/272/2013 Rady Miejskiej w Szczyrku
z dnia 27 grudnia 2013r. w sprawie okreslenia zasad itrybu przeprowadzania konsultacji spolecznych
z mieszkancami Miasta Szczyrk oraz z Uchwatg Nr LVI/376/2018 Rady Miejskiej w Szczyrku w sprawie:
szczegotowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzadowymi ipodmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego 1o wolontariacie
projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji.

Konsultacje prowadzone byly w formie umieszczenia projektu programu w Biuletynie Informacji
Publicznej - www.bip.szczyrk.pl w zaktadce:prawolokalne/sposoby ustalania prawa/konsultacje spoleczne
w terminie od 23 listopada 2021 r. do 29 listopada 2021 r. Wraz z projektem dokumentu na ww. stronie
umieszczono rowniez formularz zglaszania uwag wraz z informacjg o sposobie ich sktadania — droga
elektroniczng na adres edukacja@szczyrk.pl lub w wersji papierowej w Biurze Podawczym Urzedu
Miejskiego w Szczyrku.

W trakcie konsultacji uwag do projektu nie zglosit zaden mieszkaniec oraz zadna organizacja.
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