UCHWALA NR.................
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYRKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk
w rejonie Jaworzyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczyrk przyjetego Uchwata Nr XXVI/179/2020 Rady
Miejskiej w Szczyrku z dnia 30 grudnia 2020 r., zmienionego Uchwalg Nr LIX/406/2023 Rady
Miejskiej w Szczyrku z dnia 10 lutego 2023 r.

Rada Miejska w Szczyrku
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk w rejonie
Jaworzyny

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.10 ha w rejonie Jaworzyny, wedtug granic oznaczonych na
zakaczniku graficznym.

§2. Integralng czescig planu sa zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objgtego
planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne.

§3. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, stanowig:

1) oznaczenia obowigzujace planu:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
c) symbole podane w § 4, okreslajace przeznaczenie terenu,
d) obszar osuwiska nieaktywnego;
2) oznaczenia informacyjne planu: wyciag narciarski.



§4. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
terenu oraz ich symbole literowe:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

UG-KKL - teren ustug gastronomii lub komunikacji kolei linowej;
KKL - teren komunikacji kolei linowej;

IT - teren telekomunikacii;

RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

WS - teren wod powierzchniowych §rodladowych;

L - tereny lasu.

§5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Szczyrku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Szczyrk w rejonie
Jaworzyny;

planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci niniejszej uchwaty i na
rysunku planu, dotyczacych obszaru planu;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
Zakacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory dominuje na
dzialce budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako
uzupetniajace;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia,
ktory uzupetnia przeznaczenie terenu lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach okre$lonych
w uchwale;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie czynny w
rozumieniu przepisOw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 14
listopada 2017 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony, ustala si¢:

1)

2)

3)

maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 26 m, o ile przepisy
Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej;

w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw obiektow o
przeznaczeniu uzupetniajgcym nie wymaga si¢ rownoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z
przeznaczenia terenu;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejécia w zycie niniejszego planu, zabudowy o
innym przeznaczeniu niz przeznaczenie terenu i przeznaczenie uzupetniajace lub innych
(przekroczonych) parametrach niz podane dla poszczegélnych terendéw, z mozliwoscia
podejmowania robot budowlanych na tych obiektach i przekroczeniem istniejacych parametrow
maksymalnie 0 10%, za wyjatkiem terenu KKL, dla ktorego obowiazuje zakaz nadbudowy;



4)

dopuszcza si¢ remonty dachow o geometrii innej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, niz
wynika to z ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

§7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systeméw nieucigzliwych dla otoczenia,
opartych na najlepszych dostepnych technikach;

nakaz utwardzania drog, placow i parkingdw w sposdb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem. Ustala si¢ konieczno$¢ ochrony gruntow i wod przed
zanieczyszczeniem $ciekami  komunalnymi 1 $ciekami skazonymi substancjami
ropopochodnymi — przez zastosowanie infrastruktury technicznej, ktdra ograniczy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi z drog, placow i parkingdw, z nakazem
oczyszczenia wod opadowych przed wprowadzeniem do wod i do ziemi, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;
prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw;

zakaz dzialalno$ci polegajacej na przetwarzaniu odpadow;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia droég pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;
obszar planu znajduje si¢ w granicach lokalnego zbiornika wod podziemnych ,,Zbiornik warstw
Godula (Beskid Slaski)” — dawny Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 348. Ochrona
zasobow wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) obszar planu potozony jest w Parku Krajobrazowym Beskidu Slaskiego powotanym na

podstawie rozporzadzenia Wojewody Bielskiego Nr 10/98 z dnia 16 czerwca 1998 r.

§8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze objetym planem wystepuja obszary osuwisk nieaktywnych, dla ustala si¢:

1)
2)

3)

dopuszczenie realizacji obiektéw budowlanych po uwzglednieniu wystepujacych zagrozen;
nakaz zagospodarowania poszczeg6lnych dziatek w sposob przeciwdziatajacy niekorzystnym
zjawiskom zwigzanym z ulewnymi deszczami oraz topnieniem $niegu;

nakaz zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej zielenia dobrze wigzaca grunt.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W zakresie systemow komunikacji ustala sig:

1)

2)

obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez zewngtrzny uktad komunikacyjny znajdujacy
si¢ poza obszarem opracowania;
nakaz zabezpieczenia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla terenu o0znaczonego na
rysunku planu symbolem:
a) UG-KKL: 1 miejsce na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) IT: 1 miejsce parkingowe dla terenu,



c) WS: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla terenu;
3) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisow odrebnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac
mozliwo$¢ ich budowy, rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposob nie kolidujacy z
innymi ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wod;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) poprzez istniejacy i projektowany uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych: linie
napowietrzne i kablowe sredniego i niskiego napigcia, stacje transformatorowe SN/nN,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacj¢ nowych sieci, urzadzen i
obiektow infrastruktury energetycznej, w tym stacji transformatorowych, stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz za pomoca indywidualnych zrodet;

5) =zaopatrzenie w ciepto: za pomoca indywidualnych rozwigzan z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 7 pkt 2;

6) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych:

a) do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarne;j,

b) do szczelnych osadnikow oprdznianych okresowo,

¢) do indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do kanalizacji deszczowej lub za pomoca indywidualnych rozwigzan, z uwzglednieniem
ustalen zawartych § 7 pkt 3,

b) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych;

8) obstuge w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowej,

b) realizacje sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publiczne;j sieci telefonicznej
oraz internetu szerokopasmowego.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, za wyjatkiem ternu RN, dla ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy.

§11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.



2. Ustala si¢ nastepujace parametry dla nowo wydzielanych dzialek w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci (nie dotyczy terendow oznaczonych symbolami RN oraz L):

1)
2)

minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2;
minimalne szerokosci frontow dziatek: 25 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.

Rozdzial 3.

Przepisy szczegélowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i

warunkow zabudowy

§12. 1. Wyznacza si¢ teren ustug gastronomii lub komunikacji kolei linowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1UG-KKL, dla ktérego ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren ustug gastronomii lub komunikacji kolei linowej;
przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren komunikacji pieszej,
d) teren komunikacji rowerowej,
e) teren infrastruktury technicznej
f) teren zieleni urzadzonej;
przeznaczenie wykluczane terenu:
a) teren gospodarowania odpadami,
b) teren bazy paliw ptynnych,
C) teren bazy gazu ptynnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos¢ budynkéw: 15 m;

geometria dachow: dachy jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 55°;

w przeznaczeniu komunikacji kolei linowej miesci sie lokalizacja stacji kolei linowych, kolei
linowych, obiektow zaplecza technicznego, administracyjnego, socjalnego, budynkow
pomocniczych;

w przeznaczeniu ustug sportu i rekreacji miesci si¢ lokalizacja narciarskich tras zjazdowych,
wyciggdéw narciarskich, terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz instalacji sztucznego
nasniezania, odwodnienia 1 o§wietlania tras narciarskich;

W przeznaczeniu komunikacji drogowej wewnetrznej miesci sie lokalizacja dojazdow, miejsc
postojowych, placow manewrowych;

10) w przeznaczeniu komunikacji rowerowej miesci si¢ lokalizacja tras rowerowych.



§13. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolei linowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KKL,
dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolei linowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
c) teren komunikacji rowerowej,
d) teren infrastruktury technicznej,
e) teren zieleni naturalnej;
3) przeznaczenie wykluczane terenu:
a) teren gospodarowania odpadami,
b) teren obstugi produktow naftowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy budynkami;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;;

3) w przeznaczeniu komunikacji drogowej wewngtrznej miesci si¢ lokalizacja dojazdow;

4) w przeznaczeniu komunikacji kolei linowej miesci si¢ lokalizacja kolei linowych, wyciagow
narciarskich;

5) w przeznaczeniu komunikacji rowerowej miesci si¢ lokalizacja tras rowerowych.

§14. 1. Wyznacza si¢ teren telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 11T, dla ktorego
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren telekomunikacji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
c) teren komunikacji rowerowej,
d) teren infrastruktury technicznej,
e) teren zieleni urzgdzonej;
3) przeznaczenie wykluczane terenu:
a) teren gospodarowania odpadami,
b) teren obstugi produktow naftowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 6 m;

6) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno-, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°;

7) w przeznaczeniu telekomunikacji miesci sie lokalizacja stacji bazowej telefonii komorkowe;,
budynkéw pomocniczych;



8) w przeznaczeniu komunikacji drogowej wewngtrznej miesci si¢ lokalizacja dojazdow, miejsc
postojowych, placow manewrowych;

9) w przeznaczeniu komunikacji rowerowej miesci si¢ lokalizacja tras rowerowych;

10) w przeznaczeniu zieleni urzadzonej miesci si¢ zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

§15. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1RN do 3RN, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren komunikacji pieszej,

b) teren komunikacji rowerowej,

c) teren infrastruktury technicznej,

d) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren gospodarowania odpadami,

b) teren obstugi produktéw naftowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakaz zabudowy;

3) w przeznaczeniu komunikacji rowerowej mieSci si¢ lokalizacja nieutwardzonych tras
rowerowych;

4) w przeznaczeniu komunikacji pieszej miesci si¢ lokalizacja nieutwardzonych ciggéow pieszych.

§16. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1WS, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszej

c) teren infrastruktury technicznej,

d) teren zieleni naturalnej,

e) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren gospodarowania odpadami,

b) teren obstugi produktow naftowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy budynkami, za wyjatkiem budynkow zwigzanych bezposrednio z obstuga
techniczng zbiornika;
2) nakaz obsadzenia zielenig wysoka skarpy zbiornika;
3) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow: 6 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych: 20 m;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;



5) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno-, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55°;

6) w przeznaczeniu wod powierzchniowych $rodladowych miesci si¢ lokalizacja zbiornika wody
do celow nasniezania, zbiornika przeciwpozarowego;

7) w przeznaczeniu komunikacji drogowej wewnetrznej miesci si¢ lokalizacja dojazdow, miejsc
postojowych.

§17. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L i 2L, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji pieszej;

b) teren komunikacji rowerowej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i ochrona istniejacych lasow;

2) prowadzenie gospodarki leSnej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach;

3) w przeznaczeniu komunikacji pieszej miesci si¢ lokalizacja nieutwardzonych ciagéw pieszych,
ktore nie wymagaja zmiany przeznaczenia gruntu i wyltaczenia go z produkc;ji lesnej;

4) w przeznaczeniu komunikacji rowerowej mieSci si¢ lokalizacja nieutwardzonych tras

rowerowych, ktore nie wymagajg zmiany przeznaczenia gruntu i wylaczenia go z produkcji
lesne;j.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§19. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczyrk.
§20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Szczyrku



