UZASADNIENIE
dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr VI/23/2024 Rady Miejskiej
w Szczyrku z dnia 27.08.2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk.

Zmiana dotyczy czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczyrk, przyjetego uchwatg nr XXXIX/226/2006 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006
r. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk (Dz. Urz. Woj. SI.
2006.66.1772) z p6zniejszymi zmianami.

Miasto Szczyrk posiada Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przyjete Uchwalg Nr XXVI/179/2020 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 30 grudnia 2020 r.,
zmienione Uchwatag Nr LIX/406/2023 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 10 lutego 2023 r. oraz
Uchwalg Nr LX1X/470/2023 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 28 listopada 2023 r.

Przedmiotowa zmiana planu obejmuje ustalenia w zakresie:

1) minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania,

2) zasad zwiazanych z ksztalttowaniem geometrii dachow i nachyleniem ich potaci,

3) wprowadzenia definicji pojecia ,,przylegta dziatka”,

4) wykreslenia pojecia ,,domow wypoczynkowych”,

5) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej i blizniacze;.

Proponowana zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast Szczyrk.

Studium nie reguluje szczegotowo liczby miejsc parkingowych oraz sposobu ich realizacji.
Zapis Studium: ,, Wprowadza si¢ zasade zabezpieczenia odpowiedniej (uzaleznionej od potrzeb)
liczby miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej produkcyjno-ustugowej oraz
zabudowy zwigzanej ze sportem iturystykq” deleguje ustalenie liczby miejsc i sposobow ich realizacji
na etap planu miejscowego.

Geometria dachow oraz ich ksztatt nie sg regulowane w Studium, mozna je zatem uregulowaé
w niniejszej zmianie planu wedtug obecnych potrzeb (z wyjatkiem obiektow zabytkowych).

Dla budynkéw zabytkowych w studium zawiera nastgpujace zapisy:
., Dopuszcza sig¢ remonty lub przebudowe, przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

e zachowanie istniejgcych ksztaltow dachow (dwuspadowe, wielospadowe) oraz
spadow dachow,

o dopuszcza si¢ dostosowanie konstrukcji dachu do budynku po rozbudowie z
zachowaniem ksztattu dachu (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadku dachu jak na
budynku rozbudowanym”.

Zapisy zmiany planu nie stojg w sprzeczno$ci z wymaganiami konserwatorskimi oraz nie stoja
W sprzecznos$ci z zapisami studium w tej kwestii.

Definicja ,,przyleglej dziatki” oraz wykreslenie pojecia ,,domy wypoczynkowe” rowniez
nie stoja w sprzecznosci w ustaleniami Studium.



Zapisy Studium dajg rowniez mozliwos¢ korekty dopuszczalnych minimalnych powierzchni
dzialek budowlanych. Zapis w brzmieniu: ,,Za dziatke budowlang przyjmuje si¢ dziatke zgodng
z  przepisami odrebnymi. Spetniajqcg jednoczesnie wymogi minimalnych szerokosci i powierzchni:

o dlastrefy M.1:

- dla zabudowy blizniaczej, z dopuszczonqg zabudowg w granicy od strony sqsiada i strony drogi:
od 10 m i od 400 mkw, na kazdy budynek w zabudowie blizniaczej,

- dla zabudowy wolnostojgcej z dopuszczong zabudowg w granicy od strony drogi: od
16 m iod 600 mkw,

- dla zabudowy szeregowej: od 6 m i od 400 mkw, na kazdy budynek w zabudowie szeregowej”

o dla strefy M.3: 600 mkw,
o dlastrefy M.2, M.5: 1200 mkw.”
pozwala na korekte powierzchni dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowe;.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Szczyrku uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ wykonawczy
oglosit o przystgpieniu do zmiany planu przez publikacj¢ w prasie, przez wywieszenie w widocznym
miejscu w siedzibie urzgdu, przez udostepnienie informacji na stronie internetowej oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej urzedu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do zmiany planu,
w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogtoszenia.

Nastgpnie zawiadomil na pisSmie o podjeciu uchwatly instytucje i organy wilasciwe do
uzgadniania opiniowania projektu zmiany planu oraz sporzadzit projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, rozpatrujac zlozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany w planie maja na celu uporzadkowanie proceséw inwestycyjnych, poprawe
standardow zamieszkania i poprawy estetyki zabudowy na terenie gminy Szczyrk oraz usunigcie
uzytych w planie poje¢ nie bedacych w obrocie prawnym.

W uchwale nr XXXIX/226/2006 Rady Miejskiej w Szczyrku z 5 kwietnia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. Urz. Woj. SL. 2006.66.1772 r.)
w czesci tekstowe;:

1) dodaje si¢ definicje ,,gldwna pota¢ dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe, ktore
stanowig co najmniej 75% powierzchni ptaszczyzny dachu w rzucie poziomym”;
2) dodaje si¢ definicje ,,dziatka przylegta - dziatka stykajaca si¢ w co najmniej w jednym punkcie

z dziatka objeta inwestycja”’;

3) wykresdla si¢ przeznaczenie ,,domy wypoczynkowe”;

4) okresla si¢ parametry dla dziatek z zabudowa blizniacza i szeregowa;

5) okresla si¢ geometri¢ dachéw oraz zasady ich ksztaltowania;

6) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych oraz sposob ich realizacji.

Wprowadzone w zmianie planu rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz
prawa wilasnoéci. Proponowane funkcje 1 rozwigzania uwzgledniaja zasade racjonalnosSci
i proporcjonalnosci w ingerencj¢ wlasnosci prywatnej oraz innych interesoéw osob trzecich. Ponadto
zapisy planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajagcym problematyce planu.



Projekt zmiany planu przekazano wlasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz
zaopiniowania.!

W trakcie procedury projekt zmiany planu zostanie udostepniony do publicznego wgladu oraz
zostang przeprowadzone konsultacje spoteczne.?

W trakcie opracowywania zmiany planu zachowano jawno$¢ i1 przejrzysto$¢ procedur
planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszej zmiany planu po stronie wydatkow nie bedzie miala wptywu na
budzet gminy.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

Miasto Szczyrk posiada Ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania Miasta Szczyrk oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczyrk przyjeta Uchwatg Nr LXIX/469/2023 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 28 listopada 2023 r.
Stwierdzono zgodno$¢ przedmiotowej zmiany planu z wynikami w/w oceny.

L Projekt zmiany planu znajduje sie w fazie opiniowania i uzgadniania.
2 Dotyczy czynnosci przyszlych, zagadnienia bedq uzupetniane na dalszym etapie procedury
planistycznej.



