Szczyrk, dnia 24 listopada 2025 r.

GKUHIiR.6220.4.2024

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze. zm.),
w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 1. poz. 572),

o rozpatrzeniu wniosku: SKY RESORT Spétka z o.0. Spotka komandytowa, z siedzibg
w Goczatkowicach-Zdroju przy ul. Borowinowej 25 — reprezentowanej przez pelnomocnika arch.
Dominika Karch, FORMA Kuberski Sp. z 0.0. ul. Bracka 28a, 40-858 Katowice

z dnia 18 kwietnia 2024 r. wpltyw do tut. urzedu w dniu 22 kwietnia 2024 r. o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia pn. ,,Budowa budynkéw
typu hotel — aparthotel z garazami podziemnymi i murami oporowymi w Szczyrku przy ul. Willowej”

ustalam
srodowiskowe uwarunkowania

dotyczace realizacji przedsiewziecia pod nazwa ,,Budowa budynkéw typu hotel — aparthotel
z garazami podziemnymi i murami oporowymi w Szczyrku przy ul. Willowej”

I. Okreslam rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Zakres planowanego przedsiewzigcia bedzie obejmowal budowe budynkéw typu aparthotel
z garazami podziemnymi i murami oporowymi przy ul. Willowej w Szczyrku. Calo$¢ inwestycji
obejmuje budowe 8 segmentow. Inwestor uzyskat decyzje o pozwoleniu na budowe (nr 410/22 z dnia
18.03.2022 r. wydang przez Starost¢ Bielskiego) dla segmentu A, B oraz (nr 173/23 z dnia 22.02.2023
r. wydana przez Staroste Bielskiego) dla segmentu C. Kolejny etap zaktada wybudowanie segmentéw
D - H wraz z garazami podziemnymi i towarzyszaca im infrastruktura. Powierzchnia terenu objetego
planowanym zamierzeniem wynosi ok. 21 565 m? , przy czym powierzchnia zabudowy wyniesie ok.
5500 m?, a powierzchnia terenéw utwardzonych ok. 5500 m? . W ramach inwestycji planuje si¢
wykonanie m. in.: parkingéw podziemnych i naziemnych, uktadu wewnetrznych drég i chodnikéw,
wewnetrznej sieci wodociagowej, wewnetrznej sieci gazowej oraz wewnetrznej sieci kanalizacji
sanitarnej wraz z przylaczami do istniejacych sieci, kanalizacji deszczowej wyposazony w separator
substancji ropopochodnych.

II. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegdlnym uwzglgednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich:

Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane i eksploatowane z uwzglednieniem nastgpujacych
warunkow:



1. Na etapie realizacji przedsiewziecia:

1. Wycinke drzew i krzew6w kolidujacych z realizacja planowanego przedsiewzigcia przeprowadzié
poza okresem lggowym ptakéw, przypadajacym w terminie od 1 marca do 15 pazdziernika.
Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wycinki w okresie legowym, lecz po uprzednim potwierdzeniu
przez specjaliste ornitologa braku legéw gatunkéw chronionych. Kontrole zajecia siedlisk
przeprowadzi¢ nalezy nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia
legow gatunkéw chronionych nalezy zaprzestaé wycinki do czasu stwierdzenia przez nadzor
ornitologiczny wyprowadzenia mlodych z gniazda.

2. Drzewa znajdujace si¢ w obregbie inwestycji, nieprzeznaczone do wycinki, nalezy zabezpieczyé
przed uszkodzeniami mechanicznymi lub chemicznymi w nastgpujgcy sposob:

1) nalezy osloni¢ pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew, tkaniny jutowej lub grubych
mat stomianych lub trzcinowych,

2) wykopy bezposrednio przy pniach drzew nalezy wykonywaé recznie. Przycigte korzenie
nalezy zabezpieczy¢ preparatami grzybobojczymi. Odkopane korzenie winny zostaé
wpuszczone glebiej i zabezpieczone przed wysychaniem lub przed przymrozkami. Wykopy
w poblizu drzew powinny zosta¢ niezwlocznie zasypane,

3) zabrania si¢ obcinania korzeni szkieletowych drzew, gdyz grozi to zachwianiem ich statyki,

4) w obrebie rzutu korony nie mozna magazynowaé¢ materiatéw chemicznych, budowlanych
i ziemi z powstalych wykopdw, stosowal otwartego ognia, lokalizowaé placow
manewrowych i miejsc postoju sprzetu ciezkiego,

5) po zakonczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowaé.

3. W celu ochrony przed nieumy$lnym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji przedsiewziecia:

a) przed przystgpieniem do wykonywania prac terenowych wszystkich pracownikéw nalezy
przeszkoli¢ i poinformowac o sposobie postepowania w przypadku stwierdzenia na terenie
budowy zwierzat oraz z zakresu ogdlnych zasad ochrony przyrody obowigzujacych takze
podczas realizacji inwestycji budowlanych,

b) prace musza by¢ prowadzone w sposéb umozliwiajacy spontaniczne przemieszczanie si¢
zwierzat ze stref zagrozenia, np. poprzez skarpowanie wykopow, ktore ulatwi
wydostawanie si¢ z nich uwigzionych zwierzat lub zastosowanie punktowych pochylni,
np. z desek, umozliwiajacych wydostanie si¢ fauny. Miejsca zastosowania ww. dzialaf
minimalizujgcych, na terenie inwestycji, powinien wyznaczy¢ nadzor zoologiczny,

c) jezeli pomimo zastosowanych rozwigzan zwierzgta przedostana si¢ na plac budowy nalezy
je uwolnié. Uwolnione zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk, poza rejon
objety inwestycja. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang przeniesione nalezy
wzig¢ pod uwage mozliwo$¢ ich przetrwania we wlasciwym stanie ochrony na nowym
stanowisku, réwniez z uwzglednieniem czynnikéw antropogenicznych. Prace w ramach
planowanej inwestycji mozna prowadzi¢ po uprzednim przeniesieniu osobnikéw dorostych
zwierzat i ich form rozwojowych,

d) teren budowy na czas prowadzenia robdt ziemnych nalezy zabezpieczy¢ od strony lasu oraz
cieku wodnego przed mozliwoscia przedostania si¢ zwierzat w rejon prowadzonych prac
(np. poprzez zastosowanie wygrodzen o parametrach wskazanych w pkt ponizej),

€) wygtodzenia tymczasowe nalezy wykona¢ z siatki o oczkach wielkosci maksymalnej 0,5
cm x 0,5 cm, folii polimerowej lub geotkaniny, o wysokosci min. 50 cm nad poziomem
gruntu oraz osadzonych w gruncie na glgbokosé nie mniejszg niz 30 cm, z przewieszkg
o dlugosci co najmniej 10 cm, skierowana ,,na zewnatrz” od placu budowy. Dopuszcza sie
zastosowanie $cianek szczelnych zamiast siatki, przy czym wowczas nalezy pozostawié ich
_elementy ok. 0,5 m nad powierzchnig gruntu, tworzac w ten sposéb palisade ochronna.
Nadzér przyrodniczy moze zadecydowaé o podjeciu dodatkowych dziatan stuzacych
eliminowaniu zagrozen dla zwierzat, takich jak zastosowanie tymczasowych wygrodzen
herpetologicznych, w rejonie aktualnego frontu robot.



4. Na etapie realizacji przedsi¢wziecia nalezy zapewni¢ nadzér przyrodniczy w celu kontroli stanu
srodowiska przyrodniczego, peliony przez osoby legitymujace si¢ dos§wiadczeniem odpowiednim
do zakresu wykonywanego nadzoru, a w szczegéInosci o do§wiadczeniu zoologicznym:

a) kontrola terenu inwestycji przed rozpoczeciem prac przygotowawczych, pod katem
wystepowania zwierzgt oraz ich siedlisk, w szczegdlnosci chronionych gatunkéw zwierzat.
W przypadku ich stwierdzenia nadzér przyrodniczy zadecyduje o dalszym sposobie
postepowania, tj. m.in. o przeniesieniu ich w odpowiedne miejsca poza teren objety
przedsiewzi¢ciem oraz o koniecznosci uzyskania zezwolenia na czynno$ci podlegajace
zakazom,

b) kontrola calego terenu budowy. W trakcie wykonywania robét, przekazywanie Wykonawcy
budowy uwag i zalecen co do prowadzonych prac,

¢) kontrola terminéw prowadzenia wycinki zieleni,

d) kontrola terenu w trakcie wycinki zieleni, w celu okreslenia ewentualnego wystgpowania
gniazd ptakow,

e) przenoszenie odlowionych zwierzat i ich form rozwojowych we wilasciwe dla nich siedliska
poza rejon objety inwestycja,

f) nadzor nad odpowiednim ksztaltowaniem wykopéw oraz wykonaniem zabezpieczenia placu
budowy poprzez montaz wygrodzen tymczasowych (weryfikacja miejsca, sposobu
montazu i czasu funkcjonowania zabezpieczen tymczasowych), w celu uniemozliwienia
uwigzienia w nich zwierzat,

g) uzyskiwanie ewentualnych zezwolefi na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku
do gatunkéw chronionych na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w porze dziennej (w godzinach 6.00-22.00)

Zapewni¢ wlasciwy stan techniczny urzadzen, w szczegdlnosci stanowigcych zrédia halasu

na terenie inwestycji,

7. Stosowaé¢ w miare mozliwosci maszyny robocze wyposazone w silniki elektryczne lub spalinowe
wyposazone w katalizatory,

8. Wylaczal zbedne nieuzywane w danym momencie urzadzenia, maszyny i narzedzia emitujace
halas,

9. Powstajagce w trakcie budowy/przebudowy i eksploatacji odpady nalezy segregowac
i gromadzi¢ w przeznaczonych do tego pojemnikach i sukcesywnie usuwacé z placu budowy,

10. Scieki socjalno-bytowe z zaplecza budowy nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

11. Teren inwestycji nalezy ogrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed dostgpem oséb trzecich,

12. Nalezy zastosowaé rozwiagzania minimalizujagce wtdrng emisj¢ pylu poprzez przykrywanie
magazynowanych i transportowanych surowcow budowlanych i odpadéw mogacych by¢ zréodtem
emisji pylu, utrzymywanie placow manewrowych oraz drég dojazdowych i wyjazdowych
W czystosci,

13. W pojazdach opuszczajacych plac budowy i wyjezdzajacych na drogi publiczne my¢ kota,

14. Zapewni¢ zaplecze sanitarno- higieniczne dla pracownikéw dostosowane do rodzaju
wykonywanych prac,

15. Zaplecze budowy wyposazy¢ w srodki techniczne i chemiczne do usuwania lub neutralizacji
substancji niebezpiecznych,

16. Zaplecze budowy nalezy zlokalizowa¢ w maksymalnym oddaleniu od terenéw mieszkaniowych.

17. Zaplecze budowy nalezy zorganizowaé w sposob zapewaniajacy oszczedne korzystanie z terenu
i minimalng ingerencje w powierzchni¢ terenu, z przywrdceniem stanu pierwotnego
po zakonczeniu prac. Nalezy wydzieli¢ na placu budowy oraz w miejscu wykonywania robot
budowlanych miejsca postojowe sprzetu budowlanego w sposdb gwarantujacy ochrone Srodowiska
wodno-gruntowego, zachowujac bezpieczng odleglos¢ od ciekéw i rowdw.

18. Nalezy stosowaé sprawny technicznie sprzgt budowlany i transportowy. Stan techniczny sprzetu
musi zapewni¢ ochrone¢ srodowiska gruntowo—wodnego przed zanieczyszczeniem.

19. Na kazdym etapie robot nalezy zlokalizowaé sorbenty w celu neutralizacji wyciekéw substancji
ropopochodnych, a w przypadku takiego zdarzenia i skazenia gruntu, skazona ziemi¢ nalezy
usung¢ lub zlecié usunigcie wyspecjalizowanej firmie.

20. Gospodarke odpadami oraz gospodarke Sciekami na etapie realizacji nalezy prowadzi¢ w sposob
nie zagrazajacy Srodowisku gruntowo—wodnemu. Odpady nalezy magazynowaé w odpowiednich

N



pojemnikach, a $cieki nalezy gromadzi¢ w przenos$nych sanitariatach i zapewni¢ regularny wywoz
odpadoéw oraz sciekéw przez firmy posiadajace odpowiednie uprawnienia.

21. Gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi z terenu inwestycji, zardbwno w fazie
realizacji, jak i eksploatacji musi uwzgledni¢ ochron¢ srodowiska gruntowno-wodne przed
zanieczyszczeniami.

22. W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen odwadniajacych na obiekty budowlane
i odprowadzanie nimi wody, nalezy uzyska¢, wymagane przepisami Prawa wodnego (Dz. U. z
2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.), zgody wodnoprawne.

23. Budynki hotelowe nalezy wyposazy¢ w instrukcje postepowania na wypadek awarii, katastrofy
przemystowej (pozaru) lub innych, losowych sytuacji nadzwyczajnych, uwzgledniajaca wymog
ochrony $rodowiska gruntowo—wodnego przed zanieczyszczeniem.

24. Nalezy dopelni¢ wszelkiej starannosci, aby w trakcie realizacji i eksploatacji planowanego
przedsigwzigcia nie doszio do zanieczyszczenia pozostajacego w sgsiedztwie cieku Zylica, ani
innych wod.

25. W przypadku zwigkszenia powierzchni odwadniania nalezy uzyskaé zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdin. zm.), zgody
wodnoprawnej na odprowadzanie wod opadowych i roztopowych.

2. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia:

1. Nawierzchnie parkingéw, drog i placow manewrowych w rejonie inwestycji wykonaé jako
szczelne,

2. Ewentualne miejsca rozlania plynéw i wyciekéw z samochodéw na parkingach zabezpieczaé
przez uzycie sorbentow oraz uprzatna¢ miejsce kolizji,

3. wody opadowe wstgpnie podczyszczaé z substancji ropopochodnych w separatorze
koalescencyjnym, a nastgpnie odprowadza¢ istniejacym wylotem kanalizacji deszczowe;j,

4. Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej za pomoca
projektowanego przylacza, Scieki z zapleczy gastronomicznych przed odprowadzaniem
do kanalizacji podczyszczaé w separatorach thuszczu,

5. Scieki powstajace z odprowadzenia wody, $niegu i blota posniegowego z garazy
podziemnych, oczyszcza¢ w osadnikach i separatorach weglowodoréw ropopochodnych,
a nastegpnie odprowadzaé do kanalizacji sanitarnej, zanieczyszczenia stale gromadzace si¢ w
separatorze, osadniku i zbiorniku usuwad przez firm¢ posiadajaca stosowane pozwolenie,

6. Czyszczenie powierzchni garazy podziemnych wykonywaé za pomocg maszyn czyszczacych
firm zewnetrznych, a zebrane nieczystosci wywozi¢ bezposrednio przez firme¢ wykonujaca
US‘hlg@,

7. W celu ograniczenia emisji niezorganizowanej utrzymywa¢ w wysokiej sprawno$ci maszyny
i urzadzenia oraz prowadzi¢ ich biezace przeglady i naprawy,

8. Odpady nalezy magazynowac/gromadzi¢ w sposob selektywny, zabezpieczajacy srodowisko
przed ich negatywnym oddzialywaniem i przekazywa¢ firmom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami,

9. Do emisji zanieczyszczen powstajacych z procesu spalania gazu ziemnego stosowaé emitory
od E7 do E10: o wysokos$ci nie mniejszej niz 20,5 m i $rednicy wylotu nie wiekszej niz 0,1-
0,2 m, do emisji zanieczyszczenn odprowadzanych z parkingéw podziemnych stosowad
emitory E4 do E6 z wylotem poziomym o wysokosci 0,5 m gwarantujace nie przekraczanie
wartosci dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym,

10. Zapewnié, aby oddzialywania akustyczne nie powodowaly przekroczen dopuszczainych
wartosci rownowaznego poziomu dzwigku na terenach podlegajacych ochronie, okreslonych
w przepisach odrgbnych. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
zastosowaé pas zieleni izolacyjnej lub w razie koniecznosci ekrany akustyczne od strony
zabudowy mieszkaniowej,

11. Pojemniki przeznaczone do magazynowania odpadéw niebezpiecznych powinny by¢
wykonane z materialéw odpornych na dzialanie skladnikéw odpadéw i wyposazone
w szczelne zamknigcia, umieszczone w wydzielonych, oznaczonych miejscach,
zabezpieczonych przed dostgpem oséb postronnych (w sposéb zapewniajacy ochrong zycia
i zdrowia ludzi) oraz zabezpieczone przed wplywem czynnikéw atmosferycznych,



12. Odpady powstajace na etapie eksploatacji przedsiewzigcia nalezy magazynowaé/gromadzi¢
selektywnie, w wyznaczonym miejscu, W spos6b zabezpieczajacy srodowisko przed
ich negatywnym oddziatywaniem i przekazywa¢ firmom posiadajacym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.

ITl. Nie stwierdzam potrzeby przeprowadzenia:
1. Oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe.
2. Postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

W dniu 22 kwietnia 2024 r. wplynat do Urzedu Miejskiego w Szczyrku wniosek spotki SKY
RESORT Spoétka z o.0. Spétka komandytowa, z siedziba ~w Goczalkowicach-Zdroju przy
ul. Borowinowej 25 — reprezentowanej przez pelnomocnika arch. Dominika Karch, FORMA Kuberski
Sp. z o0.0. ul. Bracka 28a, 40-858 Katowice, w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwziecia pn. ,,Budowa budynkéw typu hotel — aparthotel
z garazami podziemnymi i murami oporowymi w Szczyrku przy ul. Willowej”.

Do wniosku dolaczono wymieniong w art. 64 ust. 1 w/w ustawy kart¢ informacyjna

przedsiewzigcia oraz pozostale zalaczniki.
Planowane zamierzenie kwalifikuje si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.),
wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 2 w nawigzaniu do § ust. 1 pkt 52 a) oraz § 3 ust. 1 pkt 58 a).

Zakres planowanego przedsigwzigcia bgdzie obejmowal budowe budynkéw typu aparthotel
z garazami podziemnymi i murami oporowymi przy ul. Willowej w Szczyrku. Calo$¢ inwestycji
obejmuje budowe 8 segmentdéw. Inwestor uzyskat decyzj¢ o pozwoleniu na budowe (nr 410/22 z dnia
18.03.2022 r. wydang przez Staroste Bielskiego) dla segmentu A, B oraz (nr 173/23 z dnia 22.02.2023
r. wydana przez Staroste Bielskiego) dla segmentu C. Kolejny etap zaklada wybudowanie segmentow
D - H wraz z garazami podziemnymi i towarzyszaca im infrastruktura. Powierzchnia terenu objetego
planowanym zamierzeniem wynosi ok. 21 565 m? , przy czym powierzchnia zabudowy wyniesie
ok. 5500 m2 , a powierzchnia terenéw utwardzonych ok. 5500 m? .

W ramach inwestycji planuje si¢ wykonanie m. in.: parkingéw podziemnych i naziemnych,
ukladu wewnetrznych drdg i chodnikéw, wewngtrznej sieci wodociagowej, wewnetrznej sieci gazowej
oraz wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przylaczami do istniejacych sieci, kanalizacji
deszczowej wyposazony w separator substancji ropopochodnych.

Garaze podziemne zlokalizowane zostana na poziomie -1 i beda miaty powierzchni¢ od 8100
do 9600 m2 oraz na poziomie -2 o powierzchni od 1900 do 2300 m? . Lacznie powierzchnia garazy
podziemnych bedzie wynosi¢ od 10 000 do 11 900 m?2 z iloscig miejsc parkingowych wynoszaca 310 -
370 stanowisk postojowych, w tym 2 - 5 stanowisk postojowych dla oséb niepelnosprawnych.
Powierzchnia miejsc parkingowych naziemnych bedzie wynosi¢ od 500 do 800 m? z iloscig miejsc
parkingowych wynoszaca 40 — 48, w tym 15 — 19 stanowisk postojowych dla o0s6b
niepelnosprawnych.

Teren przedsiewziecia objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczyrk, przyjetego Uchwala XXX1X/226/2006 Rady Miejskiej w Szczyrku z 5.04.2006 r.
(wraz z uchwatami zmieniajagcymi), zgodnie z ktérym inwestycja zlokalizowana bedzie gléwnie
na terenach znajdujacych si¢ w jednostce planistycznej oznaczonej symbolem A4.35 UL — tereny
0 przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe ustugowg taka jak: hotele, motele, domy
wypoczynkowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

Na podstawie zlozonego wniosku Burmistrz Miasta Szczyrk wszczal postgpowanie
administracyjne w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowego przedsiewzigcia, przy czym z uwagi na fakt, iz ilo$¢ stron przekracza 10 osob,
w postepowaniu miat zastosowanie art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zm.), tj. strony byly zawiadamiane
o decyzjach i innych czynnosciach podjetych przez Burmistrza Miasta Szczyrk, poprzez ogloszenie
na tablicach ogloszen oraz udostgpnienie w Biuletynie Informacji Publiczne;.



Strony postgpowania zawiadomieniem z dnia 9 maja 2024 r. zostaly poinformowane
0 wszczeciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz mozliwosci skladania
wnioskow 1 zarzutbw w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach.
Zawiadomienia zostaly wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Szczyrku, jak i na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej tutejszego urzgdu. Na tym etapie prowadzonego
postgpowania, zadna ze stron nie wniosta uwag, wnioskéw oraz zarzutow.

Stosownie do art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko, pismami z 13 maja 2024 r. zwr6cono si¢ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zywcu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Bielsku — Bialej,
0 opini¢, w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i podanie
ewentualnego zakresu raportu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem z dnia 22 maja 2024 r.,
nr WOO0S.4220.241.2024.AM, wezwat Burmistrza Miasta Szczyrk do zlozenia wyjasnien i uzupetnien
informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia.

Wezwanie do zlozenia uzupelnien zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia zostato
przekazane wnioskodawcy w dniu 24 maja 2024 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zywcu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem
znak KR.ZZS.4901.30.2024.]D, z dnia 31 maja 2024 r. wyrazit opini¢, ze planowane przedsigwzigcie
nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko —przy uwzglednieniu w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wskazanych warunkéw.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bielsku-Bialej pismem z dnia 27 maja 2024 r.,
nr ONS-ZNS.9084.2.22.1.2024, wezwal Burmistrza Miasta Szczyrk do zlozenia wyjasnien
i uzupehien informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia.

Wezwanie do zlozenia uzupetienia dokumentacji zostato przekazane wnioskodawcy w dniu
29 maja 2024 r.

W odpowiedzi na wezwania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bielsku-Biatej, w dniu 10 czerwca 2024 r.
wnioskodawca przedlozyl wymagane wyjasnienia.

W zwiazku z przedlozeniem wyjasnien i uzupehien do karty informacyjnej przedsiewzigcia,
Burmistrz Miasta Szczyrk, pismami z dnia 10 czerwca 2025 r. oraz 11 czerwca 2024 r. przekazal ww.
uzupelnienia Pafistwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Bielsku-Bialej oraz
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Katowicach.

Regionalny ~ Dyrektor ~ Ochrony Srodowiska w Katowicach w  postanowieniu
nr WOO0S.4220.241.2024. AM.2 z dnia 18 czerwca 2024 r. wyrazil opini¢, ze dla planowanego
przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektora Sanitarny w Bielsku-Bialej pismem znak ONS-
ZNS.9084.2.22.2024 z dnia 25 czerwca 2024 r. (wplyw do tut. urzedu 27 czerwca 2024 r.) wydat
opini¢, ze w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych istnieje konieczno$é przeprowadzenia
oceny oddzialywania planowanego przedsigwziecia na $rodowisko, poniewaz realizacja powyzszej
inwestycji moze wplyna¢ negatywnie na stan $rodowiska i zdrowie ludzi.

Na podstawie wydanych opinii, w oparciu o karte informacyjna przedsiewzigcia
i zgromadzona w toku postgpowania dokumentacj¢, po przeanalizowaniu kryteriéw, o ktérych mowa
w art. 63 ust. lustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2023 r, poz. 1094, ze zmianami), Burmistrz Miasta Szczyrk w postanowieniu
GKUHIR.6220.4.2024 z dnia 30 wrzesnia 2024 r. stwierdzil obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko oraz okreslit zakres raportu oddziatywania na srodowisko.

Wedlug tutejszego organu, jedynie przeprowadzenie oceny oddziatlywania przedsigwziecia
na srodowisko, wraz z wykonaniem w jej ramach raportu oddzialywania przedsiewzigcia
na Srodowisko, pozwoli na dokonanie pelnej i prawidlowe] analizy oddzialywania planowanej
inwestycji na srodowisko.

Dodatkowo, w oparciu o art. 63 ust. 5 ww. ustawy, Burmistrz Miasta Szczyrk postanowieniem
z dnia 25 pazdziernika 2024 r., zawiesil postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia, do czasu przedlozenia przez wnioskodawce
raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.



Na tym etapie prowadzonego postgpowania, zadna ze stron nie wniosla uwag, wnioskow oraz
zastrzezen. Jednoczesnie zadna ze stron postgpowania nie wniosla zazalenia na powyzsze
postanowienie.

W dniu 8 kwietnia 2025 r. wnioskodawca przedlozyt raport o oddzialywaniu planowanego
przedsigwziecia na $rodowisko, stad postanowieniem z dnia 15 kwietnia 2025 r., Burmistrz Miasta
Szczyrk podjal zawieszone postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych. Przedmiotowe postanowienie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w rejonie
inwestycji oraz na tablicy ogloszefi w Urzedzie Miejskim w Szczyrku oraz umieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej tutejszego urzedu.

Po podjeciu zawieszonego postepowania, Burmistrz Miasta Szczyrk pismami z dnia 16 kwietnia
2025 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bielsku-Bialej o uzgodnienie warunkéw realizacji
przedsigwziecia.

Stosownie do art. 33 ust. 1, w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, obwieszczeniem z 15 kwietnia 2025 r.
podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Informacje zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Szczyrku (www.bip.szczyrk.pl) oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Szczyrku przy
ul. Beskidzkiej 4. Termin skladania uwag i wnioskéw wyniést 30 dni.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem z dnia 25 kwietnia 2025 r.
/wptyw do tut. Urzedu 28.04.2025r./, WO00S$.4221.39.2025.AM.1, wezwala Burmistrza Miasta
Szczyrk do uzupehienia przediozonego raportu oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bielsku-Biatej pismem z dnia 12 maja 2025 r.
nr ONS-ZNS.9022.3.198.2025 wezwal Burmistrza Miasta Szczyrk do uzupehienia przedstawionej
dokumentacji.

Wezwania do zlozenia uzupelnien informacji zawartych w raporcie o oddzialywaniu
na srodowisko zostaly przekazane wnioskodawcy w dniu 30 kwietnia 2025 r. oraz w dniu 14 maja
2025r.

W odpowiedzi na wezwanie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bielsku-
Bialej, w dniu 22 maja 2025 r wnioskodawca przedlozyl wyjasnienia i uzupehienia do raportu
o oddziatlywaniu na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bielsku-Biatej w opinii sanitarnej z dnia 30
maja 2025 r. nr ONS-ZNS.9022.3.198.2025 pozytywnie zaopiniowal, w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych, realizacje przedmiotowego przedsiewzigcia oraz okreslit warunki przed
wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Wedlug organu opiniujacego realizacja
zalecen zawartych w sentencji opinii ograniczy ujemne oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia
na stan $rodowiska i zdrowie ludzi.

W odpowiedzi na wezwania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach w
dniu 29 lipca 2025 r. wnioskodawca przedlozyl wyjasnienia i uzupelnienia do raportu
o oddzialywaniu na $rodowisko.

W zwigzku z przedlozeniem wyjasnien i uzupelnien do raportu o oddzialywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko, Burmistrz Miasta Szczyrk, pismem z dnia 4 sierpnia 2025 r. zwrécil
si¢ o ponownie o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsigwzigcia do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Bielsku-Bialej.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bielsku-Bialej w pi$mie z dnia 20 sierpnia 2025
r., nr ONS-ZNS.9022.3.198.2025, poinformowat, ze akceptuje uzupelnienia i wyjasnienia do raportu
oraz podtrzymuje swoja opini¢ nr ONS-ZNS.9022.3.198.2025 z dnia 30.05.2025 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach postanowieniem z dnia 12 sierpnia
2025 r. znak WOOS$.4221.39.2025.AM.2 uzgodnit realizacj¢ przedsigwzigcia i okreslit warunki
realizacji na etapie budowy i eksploatacji.

Stosownie do art. 33 ust. 1, w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, obwieszczeniem z 25 sierpnia 2025 r.
ponownie podano do publicznej wiadomos$ci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.



Informacj¢ zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Szczyrku (www.bip.szczyrk.pl), na tablicy ogloszen w rejonie inwestycji oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Szczyrku przy ul. Beskidzkiej 4. Termin skladania uwag i wnioskow wynidst
30 dni. Strony nie wniosty zadnych uwag, wnioskow oraz zastrzezen.

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego, pismem z dnia 30 wrze$nia 2025 r. zawiadomiono inwestora oraz strony
postgpowania o zakonczeniu postgpowania dowodowego i mozliwosci zapoznania si¢ przed
wydaniem decyzji z zebrang w toku prowadzonego postgpowania dokumentacja, w terminie 7 dni
od daty otrzymania zawiadomienia. Przedmiotowe zawiadomienie zostalo publicznie ogloszone
w dniu 30 wrzesnia 2025 r., poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w rejonie inwestycji oraz na
tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Szczyrku przy ul. Beskidzkiej 4 oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej tutejszego urzedu. W wyznaczonym siedmiodniowym terminie na poznanie
si¢ z dokumentacja sprawy zadna ze stron postgpowania nie wniosta uwag lub wnioskéw.

W niniejszej decyzji, uwzgledniono w pelnym zakresie warunki realizacji przedsiewzigcia
okre$lone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach.

W decyzji, uwzgledniono wszystkie warunki realizacji przedsiewziecia okreslone przez Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Zywcu, przy czym warunki wynikajace wprost z obowigzujacych aktéw prawnych
( dotyczace wymogu uzyskania zgéd wodnoprawnych) zostaly zamieszczone w pouczeniu do decyzji.

Za wyjatkiem modyfikacji jednego warunku realizacji przedsiewzigcia uwzgledniono wszystkie
warunki jego realizacji okreS§lone przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Bielsku-Bialej. Zmiana polega na uogdlnieniu wymogéw dotyczacych ograniczenia emisji halasu
z terenu inwestycji, poniewaz warunki okreslone przez organ opiniujacy (poziomy hatasu, ktérych nie
mozna przekroczy¢) wynikaja wprost z obowigzujacych przepiséw prawa.

Przy okreslaniu s$rodowiskowych uwarunkowan wzigto pod uwage wnioski i zalecenia
wynikajace z przedlozonego raportu o oddzialywaniu na srodowisko oraz zlozonych uzupehiefi
i wyjasnien do raportu.

Zakres planowanego przedsigwzigcia bedzie obejmowal budowe budynkéw typu aparthotel
z garazami podziemnymi i murami oporowymi przy ul. Willowej w Szczyrku. Calo$¢ inwestycji
obejmuje budowe 8 segmentoéw. Inwestor uzyskat decyzje o pozwoleniu na budowe (nr 410/22 z dnia
18.03.2022 r. wydang przez Starost¢ Bielskiego) dla segmentu A, B oraz (nr 173/23 z dnia 22.02.2023
r. wydang przez Starostg¢ Bielskiego) dla segmentu C. Kolejny etap zaklada wybudowanie segmentow
D — H wraz z garazami podziemnymi i towarzyszaca im infrastruktura. Powierzchnia terenu objetego
planowanym zamierzeniem wynosi ok. 21 565 m? , przy czym powierzchnia zabudowy wyniesie
ok. 5500 m?, a powierzchnia terenéw utwardzonych ok. 5500 m? . W ramach inwestycji planuje si¢
wykonanie m. in.: parkingédw podziemnych i naziemnych, uktadu wewnetrznych drég i chodnikow,
wewnetrznej sieci wodociagowej, wewnetrznej sieci gazowej oraz wewnetrznej sieci kanalizacji
sanitarnej wraz z przylaczami do istniejacych sieci, kanalizacji deszczowej wyposazony w separator
substancji ropopochodnych.

Teren przedsigwzigcia od pdlnocy sgsiaduje z terenami lesnymi. W pozostalych kierunkach
znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Przy granicy wschodniej terenu inwestycji
przebiega koryto cieku wodnego.

Teren ten nie wyroznia si¢ podwyzszonymi walorami przyrodniczymi, a znaczna jego cze$é
zostala juz istotnie przeksztalcona przez czlowieka podczas budowy i rozbidrce nieistniejacego
obecnie osrodka wypoczynkowego (teren po bylym hotelu Wildkniarz). Planowane obiekty bedg
wyposazone w przylacza do sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej oraz wewnetrzng
kanalizacj¢ deszczowa wyposazong w separator substancji ropopochodnych. Wody opadowe z terenu
przedsigwzigcia odprowadzane beda do przeptywajacego po stronie wschodniej potoku ,,bez nazwy”.
Instalacja gazowa bedzie zasila¢ kuchnie i kotlowni¢. Ogrzewanie budynkow bedzie zapewnione
dzigki planowanym kotlom gazowym, zasilanym z sieci gazowej. Wielko$¢ zuzycia wody, energii
oraz ciepla, bedzie zalezna od indywidualnego zaspokojenia potrzeb gosci oraz z wykonywania ushug,
w szczegdlnosci gastronomii.

Zrédtami hatasu, na etapie eksploatacji, beda pojazdy poruszajace sie po terenie inwestycji oraz
urzadzenia wentylacyjne zainstalowane na dachach budynkéw. Réwniez dla garazy podpoziomowych
zaprojektowana zostanie wentylacja (wyrzutnie i wentylatory).



Na terenie inwestycji, oprocz garazy podziemnych, wybudowane zostang parkingi naziemne
na ok. 48 stanowisk. Eksploatacja przedsigwzigcia, z uwagi na rodzaj inwestycji oraz projektowane
rozwigzania, nie bedzie zrodtem znaczacego oddzialywania na poszczegdlne elementy srodowiska.

Oddziatywanie na S$rodowisko bedzie miato miejsce przede wszystkim w trakcie prac
realizacyjnych w zwigzku z prowadzonymi pracami ziemnymi, budowlanymi i montazowymi.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2025 r., poz. 647 ze zm., w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochron¢ $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

Zaplecze budowy zostanie wydzielone w granicach terenu przedsigwziecia. W jego obrebie
zostanie wyznaczone m.in. miejsce magazynowania odpadéw, sprzetu, materiatdéw budowlanych oraz
humusu, ktory zostanie ponownie wykorzystany na terenie inwestycji. Podczas prac budowlanych
stosowane beda rozwigzania organizacyjne majace na celu ograniczenie wtoérnej emisji pylu jak
zwilzanie materialow sypkich sktadowanych w pryzmach czy nawierzchni nieutwardzonej, po ktorej
poruszaja si¢ samochody.

Stosowany sprzet budowlany bedzie sprawny technicznie. W celu ograniczenia uciazliwosci
akustycznej na terenach sasiadujacych, prace budowlane z uzyciem sprzetu budowalnego, prowadzone
beda wylacznie w porze dziennej (6.00-22.00).

Na etapie realizacji przedsigwzigcia prowadzona bedzie gospodarka odpadami zgodna
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Realizacja przedsigwzigcia zwigzana bedzie z koniecznoscia wyciecia kolidujacych drzew
i krzewéw. Z przedstawionej przy uzupelieniu do raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko Inwentaryzacji dendrologicznej na terenie dzialek nr 8269/1 i 8269/2 w miejscowosci
Szczyrk przy ul. Willowa wynika, ze wycinka drzew przeprowadzona zostanie w polnocnej czgsci
terenu przedsigwzigcia. Zinwentaryzowana Topola osika o obwodzie pnia 70 cm jest drzewem
dziuplastym i na niej stwierdzono wystepowanie dziupli Dzigciota duzego (Dendrocopos major).
Jak wynika z zalaczonej do uzupelnienia Opinii ornitologicznej, na pozostalych drzewach i krzewach
zlokalizowanych na dziatkach nr 8269/1, 8269/2 i 8269/5 w miejscowosci Szczyrk przy ul. Willowej,
nie stwierdzono gniazd ptakéw. Wycinka obejmie ok. 99 drzew oraz krzewéw o powierzchni ok. 1015
m? .

Wycinka drzew zostanie przeprowadzona poza okresem legowym ptakéw. Dopuszczono
przeprowadzenie wycinki w okresie legowym, lecz po uprzednim potwierdzeniu przez specjalist¢ z
nadzoru przyrodniczego braku legéw gatunkéw chronionych (wystepowania w obrebie zieleni gniazd
ptasich). Kontrolg zajecia siedlisk przeprowadzi¢ nalezy nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczgciem
prac, poniewaz niektore male ptaki buduja proste gniazdo w okresie 4-5 dni. Pozwoli to uzyskaé
aktualne dane dotyczace zasiedlenia drzewostanu przez ornitofaune oraz zminimalizowaé mozliwosé
zasiedlenia przez ptaki skontrolowanych juz drzew. W przypadku wykrycia legéw gatunkow
chronionych nalezy zaprzesta¢ wycinki do czasu stwierdzenia przez nadzér przyrodniczy
wyprowadzenia mlodych z gniazda, a takze uzyskania zezwolenia na realizacje czynnosci zakazanych
w stosunku do chronionych gatunkéw zwierzat tj. uzyskanie zgody organu, o ktérym mowa w art. 56
ustawy o ochronie przyrody na wykonanie czynnosci zakazanych w stosunku do gatunkow
podlegajacych ochronie. Dopiero po uzyskaniu tej zgody bedzie mozna przystapi¢ do wycinki
roslinnosci.

Nalezy rowniez podkreslié, ze Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej z mocy prawa i w sytuacji, gdy kontynuacja prac budowlanych
wymagata bedzie zniszczenia siedlisk gatunkéw zwierzat (miegjsc ich rozrodu, wychowu milodych,
odpoczynku, migracji i zerowania) objetych ochrona, chwytania okazow zwierzat objetych ochrong,
czy tez przemieszczania ich z miejsc regularnego przebywania na inne miejsca, winno si¢ wstrzymac
prace do czasu uzyskania stosownego zezwolenia — tj. decyzji wynikajacej z art. 56 ust. 2 pkt 1 i 2
ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478).

Jak wynika z uzupelnienia do raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko, inwestor
planuje wprowadzenie budek legowych dla ptakéw dostosowanych do stwierdzonych gatunkéw
wystepujacych w obszarze realizacji zamierzenia. Lokalizacja budek zostanie ustalona na po6Zniejszym
etapie realizacji przedsiewzigcia w porozumieniu z ornitologiem oraz wilasciwym miejscowo
lesniczym — w miejscach odpowiadajacym wymaganiom biologicznym ornitofauny wystepujacej w
rejonie przedsiewziecia.



Na terenie przedsigwzigcia stwierdzono wystepowanie chronionych gatunkéw zwierzat (np. zaby
trawnej Rana temporaria), natomiast nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia wprowadzone zostang rozwigzania minimalizujace
oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze. W postanowieniu okreslono sposoby zabezpieczenia
drzew i krzewow, ktore nie beda usuwane, przed uszkodzeniami na etapie robét budowlanych. Roboty
ziemne oraz prace przygotowawcze zostang poprzedzone kontrolg terenu przez nadzér przyrodniczy
(co najmniej 2 tygodnie przed ich rozpoczgciem), do zadafi ktérego bedzie nalezala takze kontrola
placu budowy na etapie prowadzenia prac.

Prace prowadzone bgda w sposob niepowodujacy powstawania zastoisk i zalewisk, a jesli takie
powstang, beda natychmiast likwidowane. Z uwagi na obecnos¢ ptazéw, teren sagsiadujacy z ciekiem
wodnym (wschodnia czg$¢ terenu przedsiewzigcia) oraz istniejacych zadrzewien (pohnocna czes$é
terenu przedsigwzigcia) zostanie tymczasowo wygrodzona. Wskazanie lokalizacji wygrodzen
tymczasowych oraz kontrola ich stanu bedzie nalezala do zadan nadzoru przyrodniczego.

W postanowieniu okreslono zakres nadzoru przyrodniczego na etapie prac budowlanych, majac
na uwadze istniejace zagospodarowanie terenu inwestycji oraz charakter zaplanowanych dziatan.
Nadzoér powinien zosta¢ zobowigzany do prowadzenia systematycznych badan i kontroli stanu
srodowiska przez caly okres realizacji inwestycji. O sposobie wykonania zabezpieczenia,
przeniesienia lub koniecznosci zniszczenia, uzyskania odpowiedniego zezwolenia czy tez stusznosci
podjecia dodatkowych dzialan zwiazanych z ochrong gatunkowa na etapie realizacji przedsiewziecia,
decydowal bedzie nadzér przyrodniczy obecny w czasie prowadzenia rob6t budowlanych,
dysponujacy szczegblowa wiedza na temat terminow i sposobu prowadzenia prac. W uzasadnionych
przypadkach, ktérych obecnie nie mozna przewidzieé, nadzér przyrodniczy, podejmie decyzje
o zastosowaniu korekt lub wprowadzeniu dodatkowych zabezpieczen w organizacji prac
budowlanych. W zakresie nadzoru przyrodniczego jest nie tylko kontrola prawidtowego dostosowania
si¢ do wskazan wszystkich decyzji wydanych przed uzyskaniem zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia,
ale réwniez zapewnienie by wszystkie prace prowadzone byly z poszanowaniem ochrony gatunkowe;.
Do zadafi nadzoru bedzie nalezala m. in. kontrola terenu przed rozpoczeciem prac budowlanych,
a takze podczas trwania tych prac. Prowadzenie prac pod nadzorem przyrodniczym pozwoli
zmniejszy¢ oddzialywanie na wystgpujaca na tym terenie flor¢ i faune do minimum.

Przedsigwzigcie realizowane bedzie na terenie otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego,
w odleglosci 10 — 40 m od granicy samego Parku. Jednoczesnie, teren przedsiewziecia znajduje
si¢ w odlegtosci ok. 2 km od najblizej potozonego obszaru Natura 2000 Beskid Slaski PLH240005.

Z uwagi na odleglos¢ od granic ostoi, a takze rodzaj przedsigwzigcia i brak znaczacego
oddzialywania na $rodowisko, zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje sie, aby
planowane przedsigwzigcie moglo znaczaco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony ww.
obszaru Natura 2000, wymienione w Standardowym Formularzu Danych.

Z danych przestrzennych bedacych w posiadaniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
wynika, ze przedsigwzigcie realizowane bedzie w zasiggu korytarza migracji ptakéw Lasy Beskidu
Slasko — Zywieckiego. Z uwagi na skale inwestycji oraz jej lokalizacje w sasiedztwie terendéw
zabudowanych, nie przewiduje si¢, aby jej realizacja wptyne¢ta na funkcjonalnos¢ tego korytarza.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy OOS, ustalono, ze hydrograficznie
przedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Wisly, w regionie wodnym Goérnej-
Zachodniej Wisly, w granicach obszaru Jednolitej Czgéci W6d Powierzchniowych (JCWP) o kodzie
RW2000062132749 — Zylica, a takze w granicach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych JCWPd
o kodzie GW2000158. Jednolita cze$¢ wod powierzchniowych (JCWP) Zylica o kodzie
RW2000062132749. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300), jest
to silnie zmieniona czgs$¢ wod, ktora ma staby potencjat ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego
i zty stan wod. Celami $rodowiskowymi dla RW2000062132749 Zylica, ktére sa zagrozone to dobry
potencjal ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych i stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikow - stan dobry. JCWP Zylica stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacj¢ wywotang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrdédel komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod
biogenami, w szczegélnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost
glonéw oraz wyzszych form Zzycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zaklécenia
biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wéd. JCWP stanowi
obszar chroniony w zwiazku z przeznaczeniem wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
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przeznaczong do spozycia przez ludzi. Planowane przedsiewziecie znajduje sie na terenie jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW2000158, dla ktorej ocena stanu ilosciowego zostala
okreslona jako dobra, ocena stanu chemicznego dobra, ocena zagrozenia nieosiagnigcia celow
srodowiskowych niezagrozona. Celem $rodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu
ilosciowego oraz utrzymanie dobrego stanu chemicznego. Teren inwestycji znajduje si¢ na terenie
Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych (LZWP) o nazwie Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski)
o numerze 348.

W odniesieniu do obszaréw chronionych w rozumieniu art. 16 pkt 32 ustawy Prawo wodne
na terenie, na ktérym planowane jest przedsigwzigcie wyznaczono jednolita czgs¢ wod podziemnych
i powierzchniowych przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz obszar wrazliwy na eutrofizacje wywolana
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrodel komunalnych (ktéry obejmuje caly kraj).

Po przeanalizowaniu ros i ztozonych uzupelnie, majagc na uwadze charakter, zakres i skalg
przedsiewziecia, uwarunkowania przyrodnicze terenu inwestycji oraz planowane rozwigzania majace
na celu ograniczenie oddzialywania na s$rodowisko, a takze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w postanowieniu okreslono warunki dla etapu realizacji przy
zachowaniu ktérych oddzialywanie na s$rodowisko, w szczegélnosci faune i flor¢ zostanie
zminimalizowane.

Ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ inwestycji od granicy Panstwa (ok. 22 km), nie beda
wystepowaly oddzialywania transgraniczne. Informacje dostgpne w raporcie o oddzialywaniu
przedsigwzig¢cia na $rodowisko oraz zlozonych uzupemhieniach sa wystarczajaco szczegoélowe, aby
oceni¢ oddzialywanie planowanego przedsigwziecia na Srodowisko.

W toku postepowania nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
na $rodowisko ani postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, z uwagi
na wystarczajace informacje o planowanej inwestycji na tym etapie postgpowania.

7Z uwagi na rodzaj, charakterystyke i lokalizacje¢ planowanej inwestycji, nie przewiduje
si¢ negatywnego wplywu tego przedsigewzigcia na mozliwosé osiagniecia celow srodowiskowych
dla jednolitych czes$ci wod powierzchniowych, jednolitych czesci wod podziemnych oraz obszaréw
chronionych, o ktérych mowa w art. 57, art. 59 i art.61 ustawy Prawo wodne.

Ponadto stwierdzono, ze dostgpne w raporcie oddzialywania na $rodowisko, oraz
w przedlozonych uzupehieniach, s3 wystarczajace szczegblowe, aby w pelni oceni¢ oddziatywanie
planowanego przedsiewziecia na s$rodowisko. Majac to na uwadze nie stwierdzono potrzeby
przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na Srodowisko ani postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie szczegbtowej analizy dokumentacji zgromadzonej w ramach przeprowadzonego
postepowania, wydanych uzgodnien i opinii, ustalen zawartych w raporcie o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz wynikéw postepowania z udziatem spoteczenstwa, okreslono
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia, przy zachowaniu ktorych inwestycja bedzie
spelniala wymagania w zakresie ochrony $rodowiska oraz ochrony zycia i zdrowia ludzi.

W tym stanie rzeczy nalezalo orzec, jak na wstepie.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku
o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a.

Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, przy czym zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat do dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktdry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali
przed uplywem 6 lat, od organu, ktéry wydal decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, Ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz ze aktualne
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sg warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane.

Przypomina sig, iz zgodnie z art. 76 ust. 4 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219, z pdzn. zm) na 30 dni przed terminem oddania
do uzytkowania nowo zbudowanego lub przebudowanego obiektu budowlanego, zespotu obiektéw lub
instalacji realizowanych jako przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, inwestor
jest obowigzany poinformowaé¢ wojewodzkiego inspektora ochrony $rodowiska o planowanym
terminie: oddania do uzytkowania nowo zbudowanego lub przebudowanego obiektu budowlanego,
zespotu obiektéw lub instalacji, zakoniczeniu rozruchu instalacji, jezeli jest on przewidziany.

Od niniejszej decyzji stuiy stronom prawa odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Bielsku-Bialej za posrednictwem Burmistrza Miasta Szczyvk, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeni si¢ prawa
do wniesienia odwolania.

Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi jako zalacznik integralng czes¢ decyzji.

Oplata skarbowa z tytulu wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zostala uiszczona
wysokosci 205 zt (czg$¢ I ust. 45 kolumna 2 zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o
oplacie skarbowej — tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.)

Zalaczniki:

1. Charakterystyka planoﬁ’aqego przedsigwzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy oos
N

Otrzymuja:

1. SKY RESORT Spétka z o.0. Spolka komandytowa =z siedziba w Goczalkowicach-Zdroju,
ul. Borowinowa 25, Pelnomocnik: arch. Dominik Karch -FORMA Kuberski Sp. z 0.0. ul. Bracka 28a,
40-858 Katowice

2. Strony postgpowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a - tablice ogloszen (liczba stron powyzej 10)

. Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Szczyrku

4. GKUHIR a/a

W

Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Broniewskiego 21, 43- 300 Bielsko- Biata
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach, pl. Grunwaldzki 8-10 , 40-127 Katowice
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Zywcu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
ul. Armii Krajowej 10, 34-300 Zywiec
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Zalacznik do decyzji Burmistrza Miasta Szczyrk
znak GKUHIR.6220.4.2024
z dnia 24 listopada 2025 r.

Charakterystyka planowanego przedsi¢wzigcia

Zakres planowanego przedsigwzigcia bedzie obejmowal budowe budynkéw typu aparthotel
z garazami podziemnymi i murami oporowymi przy ul. Willowej w Szczyrku.

Calo$¢ inwestycji obejmuje budowe 8 segmentdéw. Inwestor uzyskal decyzje o pozwoleniu
na budowe (nr 410/22 z dnia 18.03.2022 r. wydang przez Staroste Bielskiego) dla segmentu A, B oraz
(nr 173/23 z dnia 22.02.2023 r. wydang przez Starost¢ Bielskiego) dla segmentu C.

Kolejny etap zaklada wybudowanie segmentéow D — H wraz z garazami podziemnymi
i towarzyszacg im infrastruktura. Powierzchnia terenu objetego planowanym zamierzeniem wynosi
ok. 21 565 m? , przy czym powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 5500 m2 , a powierzchnia terenéw
utwardzonych ok. 5500 m? .

W ramach inwestycji planuje si¢ wykonanie m. in.: parkingdéw podziemnych i naziemnych,
ukladu wewnetrznych drég i chodnikéw, wewngetrznej sieci wodociagowej, wewnetrznej sieci gazowej
oraz wewnetrzne] sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przylaczami do istniejacych sieci, kanalizacji
deszczowej wyposazony w separator substancji ropopochodnych.

Garaze podziemne zlokalizowane zostana na poziomie -1 i beda mialy powierzchni¢ od 8100
do 9600 m? oraz na poziomie -2 o powierzchni od 1900 do 2300 m? . Lacznie powierzchnia garazy
podziemnych bedzie wynosi¢ od 10 000 do 11 900 m2 z iloscig miejsc parkingowych wynoszaca
310 - 370 stanowisk postojowych, w tym 2 - 5 stanowisk postojowych dla 0os6b niepelnosprawnych.
Powierzchnia miejsc parkingowych naziemnych bedzie wynosi¢ od 500 do 800 m? z ilo$cia miejsc
parkingowych wynoszaca 40 — 48, w tym 15 — 19 stanowisk postojowych dla os6b niepetnosprawnych.

Teren przedsigwzigcia od péinocy sasiaduje z terenami lesnymi. W pozostalych kierunkach
znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Przy granicy wschodniej terenu inwestycji
przebiega koryto cieku wodnego.

Teren ten nie wyrdznia si¢ podwyzszonymi walorami przyrodniczymi, a znaczna jego czgs$¢ zostala
juz istotnie przeksztatcona przez cztowieka podczas budowy i rozbidrce nieistniejacego obecnie osrodka
wypoczynkowego (teren po bytym hotelu Wiokniarz).
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